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VELKOMMEN HJEM TIL
STOREFJELLEVENTYRET!
Fritidsleiligheter pa 3, 4 eller 5-rom med sydvent balkong og
egen parkering. Ski- og turleyper rett utenfor deren.
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OPPLEVELSER
| NATUREN

Med umiddelbar narhet til tur og
terreng, samt Storefjell Resort Hotel rett
I neerheten, er fritidsleilighetene
pa Storefjell Panorama den
perfekte helarsdestinasjonen.




FANTASTISK
TURTERRENG

Med godt og vel 20 mil med
preparerte skileyper ventende uten-
for dera, er det bare & pakke ned
appelsin og sjokolade, for du
glir ut dera med skiene
pa beina.

VELKOMMEN

TIL STOREFJELL-EVENTYRET

Fritidsleilighetene pa Storefjell
Panorama er skapt for & veere den
ultimate helarsdestinasjonen.

Storefjell Panorama er startskuddet
til en hel feriedestinasjon i den
norske fiellheimen. Leilighetene er 3,
4 eller 5-roms med egen parkering,
muligheter for el-billading, flott
Sigdal-kjokken, og fantastisk utsikt
over naturen inkludert hos alle
byggetrinn. Med direkte sydvent
balkong, ski- og turleyper rett uten-
for deren, samt alle fasilitetene til
Storefjell Resort Hotel i umiddelbar
neerhet er det lite, om noe & utsette
pa familiekosen.



12 MODERNE
FRITIDSLEILIGHETER

Stilrene og koselige leiligheter
med direkte vestvendt plassering,
stilrent kvalitetskjekken fra Sigdal
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Alle med veranda, egen parkering
og mulighet for el-billading.




FJELLET
SOM HAR ALT

Fritidsleilighetene pa Storefjell har en unik beliggenhet

pa Golfjellets beste solside. Uansett om du seker roen i den
norske fiellheimen, eller aktiviteter, fart og spenning,
er dette stedet a veere. Utallige turleyper venter pa deg rett
utenfor dera dret rundt, og om vinteren ligger 20 min
med preparerte skilayper klar for familien
med ski «in/out».

AKTIVITETER
FOR ALLE - ALLTID

Omradet rundt Storefjell har aktivitetsmuligheter for store
og sma gjennom hele aret. Pa vinterstid sklir dere enkelt bort
til Storefjell Ake- og Skisenter like ved. Skisenteret har tre
heiser og atte nedfarter med ulik lengde og vanskelighetsgrad,
eget barneomrade, terrengpark med hopp og
rails og kjelkebakke.

Om sommeren finner man utallige turmuligheter med
god oppmerking og tilrettelegging i det lette tilgjengelige
viddeterrenget godt egnet for bade liten og stor.
| tillegg til fantastiske sykkelmuligheter i fjellet, flotte
forhold for fiske, bat og fjellridning.



FAMILIENS
FRISTED

Nyt hele familiens nye fristed

I behagelige omgivelser, og med lune

og praktisk innredde leiligheter.
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— Alle fritidsleilghetene blir bygget
med direkte servendt plassering og
nydelig utsikt i alle byggetrinn.




HELARSFJELLET

Storefjellomradet har aktiviteter for

store og sma, hele aret rundt.

Storefjell er et ypperlig sted for deg som liker
terrengsykling. Storefjell er nemlig endestopp pa den
velkjente sykkelruta Mjelkevegen, som gar fra Vinstra

i Gudbrandsdalen, giennom Valdres, og til
Storefjell i Hallingdal.



BARNEVENNLIG

Storefjell ligger plassert pa Golsfjellets
beste solside, og Golsfjellet
omtales ofte som

«det familievennlige fjellet»




AVSTANDER

Til Storefjell Panorama

Fra Km

Henefoss 135

Drammen 187

Kongsberg 168

Sandvika 174

: Oslo 189

i o = == Skien 250

7 \“-‘[f// : o : e = \ Tensberg 249
\ Wi : ===Byggingen er i gang! \ Lillestrom 210

- Forste byggetrinn vil veere ferdig | ' Lillehammer 136

allerede til sommeren 2022
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FINN ROEN

Like ved leilighetene pa
Storefjell Panorama ligger
Storefjell Resort hotel - et av
Norges storste og mest
veldrevne fullservice fjellhotell.
Her kan du og familien trekke
dere tilbake etter en aktiv

dag i alpinbakken, etter en
fiellvandring, eller etter a ha
gatt en av topp 11-turene pa
Golsfjellet. Senk skuldrene
med en behagelig massasje i
hotellets velvaereavdeling, eller
nyt en deilig middag i hotellets
restaurant. | tillegg tilbyr
hotellet pa sommerstid
aktiviteter som minigolf, leie
av trabater, ridesenter og
sykkelutleie.

| omradet rundt Storefjell

og Golsfjellet ligger blant
annet Valdres, Hemsedal og
resten av Hallingdal, et godt
utgangspunkt for dagsturer
til fine butikker og hyggelige
bygdesentrum. Med Storefjell
som startpunkt er veien kort
til en rekke andre tur, kultur-
opplevelser og severdigheter

i neeromradet.

23



OWNERS CLUB

TIL STOREFJELL-EVENTYRET

Dette er en eksklusiv ordning som
foregar pa dine egne premisser,
skulle du enske a ta det i bruk.

Len deg tilbake

Om du skulle @nske & benytte deg av
utleiemulighetene til hotellet, er alt
du trenger & gjore og registrere hvil-
ke uker leiligheten vil veere tilgjenge-
lige i en kalender, og hvilke uker du
vil disponere den. Dette gjores en
gang i halvaret, og hotellet vil varsle
deg nar det er pa tide & oppdatere
kalenderen. Alt arbeid med booking,
renhold, sengeskift og gjestehand-
tering vil hotellet selv ta seg av.

Lonnsomt aret rundt

Til forskjell fra mange fritidsleilig-
heter og eiendommer i den norske
fiellheimen, er Storefiell Panorama en
helarsdestinasjon med aktiviteter aret
rundt. | tillegg er Storefjell Resort
Hotel Norges sterste konferanse
hotell pa hayfjellet, og hotellet blir
tidvis booket av sterre selskaper for
a arrangere konferanser, kick off-

events og kurs i ukedagene. Dette
gjor at utleie for deg som eier av en
fritidsleilighet vil veere seerlig lukrativt
og lennsomt, siden behovet for
utleie vil veere stort ikke bare i helger
og pa vinterhalvaret, men ogsa i
hverdagene og i var, sommer- og
hestmanedene.

Eksklusive tilbud i Owners Club
Ved & benytte deg av muligheten

til utleie gjennom Storefjell Resort
Hotel, vil du fa et eksklusivt medlem-
skap i Storefjell Owners Club. Dette
medlemskapet vil gi deg unike tilbud
pa hotellets fasiliteter og flere eksklu-
sive goder. Du vil blant annet fa:

* Rabattert tilgang pa hotellets
velvaereavdeling

* Rabatter i hotellets restaurant

* Rabatter hos Storefjell Ake- og
skisenter

* Rabatt pa hotellovernatting for
venner og familie om de ikke far
plass i leiligheten din

* Ekstra inntekt gjennom utleie

SRR

OWNERS
CLUB

Nar du kjeper fritidsleilighet pa

Storefjell Panorama vil du ogsa fa

muligheten til & leie ut leiligheten din
til Storefjell Resort Hotel i
periodene du selv ikke

disponerer leiligheten.

Betingelser

Utleie av fritidsleiligheten din pa
Storefiell Panorama vil kun veere mulig
giennom Storefjell Resort Hotel. Det
er altsa ikke mulig & leie ut som
privat akter.

Om du ensker & benytte deg av disse
utleiemulighetene plikter du ogsa til &
kjiope en mebelpakke med ekstra

slitesterke, stilfulle mebler som
passer godt inn i din nye fritidsleilig-
het. Disse meblene er szrlig egnet
for utleie og eventuell ekstra slitasje
det matte medfere. | tillegg vil det bli
gitt solide, lasbare skap til deg og lei-
ligheten, slik at du trygt kan plassere
unna verdisaker i tiden du ikke selv
benytter leiligheten.
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STILRENT
INTERIOR

Alle leilighetene har et behagelig,
rustikt preg og et moderne
kjokken fra Sigdal.
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STOREFJELL
PANORAMA

-HJEMME

Storefiell ligger plassert pa
Golsfiellets beste solside, og
Golsfjellet omtales ofte som «det
familievennlige fiellet». Denne
omtalen ligger tett til Storefjell, og
familiehygge og trivsel er gjennom-
gaende for hele Storefjell og
leilighetene. Siden Storefjell er den
perfekte helarsdestinasjonen, vil du
ogsa oppleve at fritidsleilighetene
pa Storefjell Panorama er tilrettelagt
til dette. Med smarte bolesninger,
slitesterke materialer, godt med
parkeringsmuligheter og innvendig
bodplass er det lett 4 tilrettelegge
for familien aret rundt.

Natur og moderne
kvalitetsdesign hand i hand

Nar du investerer i en fritidsleilighet
pa Storefjell far du et bosted som
er skapt for & brukes og trives i 365
dager i aret. Et moderne, stilrent og
slitesterkt kvalitetskjokken fra Sigdal
med fronter i lys Scala vil legge

det perfekte grunnlaget for utallige
hyggelige familie- og vennemiddager
mens dere kan nye utsikten over

30

FJELLHEIMEN

Storefjell som ligger rett utenfor
vinduet.

En dpen lesning mellom stuen og
kjokkenet er med pa a gi leilighetene
en ekstra luftig felelse som inviterer
til sosiale sammenkomster mellom
den som star for kveldens middag,
og gjestene som sitter talmodig og
venter.

Balkongen fungerer som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet, og
gir deg muligheten til & hente ut siste
rest av kveldens friske fielluft, eller
nyte sola pa en skyfri dag sommer
som vinter.

Siden man kan benytte seg av utleie-
tilbudet til Storefjell Resort Hotel, er
alt av materiale i leilighetene noye
utvalgt for & vare lenge og tale mye.
Om man benytter seg av utleie-
ordningen vil man ogsa fa med
seerlig slitesterke mebler i moderne
og tidsriktig stil, som gar i perfekt
harmoni med leilighetens sterrelse
og design.

Kvaliteten i leilighetene er av
gjiennomgaende hey standard i alle
rom, fra gulv til tak. De innvendige
veggene er av furu spekkpanel i
stilig beiser skigardsgra, og taket
har likt utrykk. | oppholdsrommene
blir gulvene lagt med Pergo hvitpig-
mentetert enstavs eikeparkett, med
innlagte varmekabler i oppholdsrom

SPA-felelsen — Noen av leilighetene

har muligheten til & legge inn
badekar eller badstue. Alle bad
leveres med lekker innredning

fra Sigdal.

og entré. P4 badet finner du en stilig
sort matt armatur og sort dusjhjerne.
Baderomsinnredningen leveres av
Sigdal. Denne fargepaletten, og det
naturistiske stiluttrykket er med pa

a gi fritidsleiligheten den lune og
koselige hyttestemningen man

soker i fjellheimen.
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SMARTE
LOSNINGER

Fritidsleilighetene er praktisk innredet

for & gi en luftig romfelelse med smart
plantegning. Alle har god lagrings-
plass i bod, balkong i direkte
servendt retning og mulig-
heter for el-billading.




Luftig romfelelse -Store vindusflater

og apen stue- kjokkenlesning gir en deilig
luftig romfelelse.




SOVEROMMET

Senk skuldrene etter en aktiv dag

i tur og mark og nyt en god natts sevn
mens fjelluften kommer inn gjennom
soveromsvinduet.




TERRASSEN

Nyt en stille stund ute pa terrassen
og betrakt den vakre fjellheimen
i ro og mak.
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LUN LOFTSTUE

Hos de overste leilighetene finner
du en koselig ekstra loftstue hvor
barn og ungdom kan trekke seg litt
tilbake for a se en film eller
spille spill med venner.
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Kvalitetskjokken — Med et moderne
kvalitetskjokken fra Sigdal er det lett a diske
opp de herligste retter.
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TREKK DEG _
TILBAKE e

_ Bare noen steinkast unna fritids- =
. = : leilighetene finner du Storefjell Resort  m ¥ oy =
: - E Hotel. Her kan barna leke seg v —
i sveammeanlegget, eller dere
kan nyte en romantisk dag i

deres velvaereavdeling.
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UT | NATUREN

| tillegg til alpint-og turleyper er det ogsa gode forhold
for jakt, fiske, kano, hesteridning og flere andre sommeraktiviteter.
Pa vinteren finner du 20 mil med preparerte loyper rett
utenfor husveggen, og like ved finner du
Storefjell Ake- og skisenter med flere nedfarter av ulik lengde og
vanskelighetsgrad, eget barneomrade og mye mer.
Det foreligger planer om utvidelse og sammenbinding mellom
skisentre pa Golsfjellet. Dette blir med forbehold realisert
i lopet av 2021/2022 med 3 nye heiser inkludert 1 stolheis.
Om dette ikke skulle vaere nok for den skiglade familien, er mer
alpint tilgjengelig pa Hemsedal kun 30 minutter unna.
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PRAKTISKE
LOSNINGER

Fritidsleilighetene pa Storefjell er
designer for a passe til dine behov.
Du er garantert a fa en sveert plass-
effektiv leilighet uansett hvilken
storrelse du velger, og alle har
smarte romlesninger for maksimal
utnyttelse av areal.

Med utvendige parkeringsplasser og
opplegg til el-billading er det enkelt
a kjore helt opp til leilighetene, og
lett 4 ta imot ekstra besok. Flere av
leilighetene har ogsé mulighet for
ekstra soveplass i form av sovealkove
slik at gjestene kan trekke seg litt
tilbake pa kvelden.

Nyt en deilig kopp kaffe pa balkong-
en og felg sola i det den titter opp
om morgenen, eller ett glass redvin
om kvelden mens sola gar ned bak
fiellene. Siden leilighetene er bygd
direkte vestvendt, har du nemlig
luksusen av & kunne nyte solen

hele dagen pa Storefjell.
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PLANTEGNING 1. ETASJE 101
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LEILIGHET 101 | 1. ETASJE | 81 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 2(3)

3(4) roms beliggende i forste etasje pa byggets vestside. Leiligheten har en stor markterrasse pa ca 11,5 kvm og stor stue,
spisestue. Flott hjernekjokken og god plass til spisestue. Vinduer mot sydvest som sikrer godt utsyn over fjellheimen.
Stort baderom med mulighet for badekar eller badstue etter enske (tilvalg). Separat toalett med servant i gangen. Entré

med plass til gaderober og klesavheng. To flotte soverom i bakkant, pluss en sovealkove. | tillegg til dette har leiligheten
en bod med stremuttak ved inngangen. Denne leiligheten finns speilvendst, leilighet 104.
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PLANTEGNING 1. ETASJE 102
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LEILIGHET 102 | 1. ETASJE | 58 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 1(2)
Flott 2(3) roms midtleilighet med flott planlesning og markterrasse pé ca 7,8 kvm. Baderom med opplegg for

vaskemaskin, toalett og dusj. Soverom med garderobeplass pluss alkoveelosning for gjester. Plass til garderober og

klesavheng i entréen. Romslig stue med flott hjernekjokken. | tillegg har leiligheten en romslig bod med
stremuttak utenfor inngangsderen.

Denne leiligheten finnes speilvendt, leilighet 103.
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PLANTEGNING 1. ETASJE 104
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LEILIGHET 103 | 1. ETASJE | 58 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 1(2) LEILIGHET 104 | 1. ETASJE | 81 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 2(3)
Flott 2(3) roms midtleilighet med flott planlesning og markterrasse pé ca 7,8 kvm. Baderom med opplegg for 3(4) roms beliggende i forste etasje pa byggets estside. Leiligheten har en stor markterrasse pa ca 11,5 kvm og stor
vaskemaskin, toalett og dusj. Soverom med garderobeplass pluss alkoveelasning for gjester. Plass til garderober og stue, spisestue. Flott hjernekjokken og god plass til spisestue. Vinduer mot sydest og sikrer godt utsyn over fiellheimen
klesavheng i entréen. Romslig stue med flott hjernekjekken. | tillegg har leiligheten en romslig bod med og nedover mot hotellet. Stort baderom med mulighet for badekar eller badstue etter enske (tilvalg). Separat toalett
med servant i gangen. Entre med plass til garderober og klesavheng. To flotte soverom i bakkant, pluss en sovealkove.
| tillegg til dette har leiligheten en bod med stremuttak ved inngangen. Denne leiligheten finns speilvendst, leilighet 101.

stremuttak utenfor inngangsderen.
Denne leiligheten finnes speilvendt, leilighet 102.
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PLANTEGNING 2. ETASJE 201
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LEILIGHET 201 | 2. ETASJE | 83 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 3

4 roms beliggende i 2. etasje ved byggets vestside med flott utsyn mot skibakken mot vest og omradet fremover

mot syd. Stor stue med hjernekjokken og god plass til spisestue og sofaseksjon. Baderom med mulighet for badekar
eller badstue etter enske (tilvalg). 3 gode soverom i bakkant og et separat toalett med servant.

Stor sportsbod med stremuttak pé utsiden av inngangsderen.

Denne leiligheten finnes speilvendt, leilighet 204.
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PLANTEGNING 2. ETASJE 202
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LEILIGHET 202 | 2. ETASJE | 57 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 2

for oppbevaring.

Flott 3-roms med stor solrik uteplass. Hjernekjokken og god plass til spisestue og sofalesning. Romslig baderom
med opplegg for vaskemaskin, servant, toalett og dusj. To gode soverom, vendt bakover med god plass til skap

| tillegg har leiligheten en sportsbod med stremuttak ved inngangen.
Denne leiligheten finnes speilvendt, nummer 203.
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PLANTEGNING 2. ETASJE 203
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LEILIGHET 203 | 2. ETASJE | 57 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 2
Flott 3-roms med stor, solrik uteplass. Hjernekjokken og god plass til spisestue og sofalesning. Romslig baderom
med opplegg for vaskemaskin, servant, toalett og dusj. To gode soverom, vendt bakover med god plass til skap for

oppbevaring.
| tillegg har leiligheten en sportsbod med stremuttak ved inngangen.

Denne leiligheten finnes speilvendt, nummer 202.
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PLANTEGNING 2. ETASJE 204
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LEILIGHET 204 | 2. ETASJE | 83 KVM BRA | ANTALL SOVEROM 3
4 roms beliggende i 2. etasje med byggets ostside med flott utsyn sydover og sveert gode solforhold. Stor stue med

hjernekjokken og god plass til spisestue og sofaseksjon. Baderom med mulighet for badekar eller badstue etter
onske (tilvalg). 3 gode soverom i bakkant og et separat toalett med servant.

Stor sportsbod med stremuttak pa utsiden av inngangsderen.

Denne leiligheten finnes speilvendst, leilighet 201.
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PLANTEGNING 3. OG 4. ETASJE 301
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PLANTEGNING 3. OG 4. ETASJE 302
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LEILIGHET 301 | 3. OG 4. ETASJE | 116 KVM BRA | ANTALL STUER 2 | ANTALL SOVEROM 4

Prosjektets storste og flotteste leilighet. Nydelig beliggende pa toppen, over 3. og 4. etasje med to stuer, to baderom

og totalt 4 soverom. Leiligheten maler ca 85 kvm i 3. etasje og 31 kvm i toppetasjen. Leiligheten har en meget god
planlesning og fordeler seg pa felgende mate. 3. etasje med baderom, 2 store soverom, apent stue og kjokken. Utgang til
terrasse fra kjokken med storslagen utsikt over fjellheimen. Vinduer ogsd mot vest som byr pa fantastisk utsikt. 4. etasjen
bestar av en loftstue, et romslig soverom, bod og et baderom. Denne leiligheten har i likhet med de andre en romslig
sportsbod med stremuttak ved inngangen. Denne leiligheten finnes speilvendst, leilighet 304.
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LEILIGHET 302 | 3. OG 4. ETASJE | 85 KVM BRA | ANTALL STUER 2 | ANTALL SOVEROM 3
Flott 4-roms over 3. og 4. etasje med totalt 3 soverom. Flotte, gjennomtenkte lasninger og storslagen utsikt over

fiellheimen. Leiligheten har 2 soverom i 3. etasjen, samt baderom og stue med apen kjokkenlasning.
Toppetasjen byr pa en loftstue og et soverom.

Leiligheten har en bod ved inngangen med stremuttak.
Denne leiligheten finnes speilvendt, leilighet 303.
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PLANTEGNING 3. OG 4. ETASJE 303 PLANTEGNING 3. OG 4. ETASJE 304
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LEILIGHET 304 | 3. OG 4. ETASJE | 116 KVM BRA | ANTALL STUER 2 | ANTALL SOVEROM 4
Nydelig leilighet beliggende pa toppen, over 3. og 4. etasje med to stuer, to baderom og totalt 4 soverom. Leiligheten méler

LEILIGHET 303 | 3. OG 4. ETASJE | 85 KVM BRA | ANTALL STUER 2 | ANTALL SOVEROM 3
ca 85 kvm i 3. etasje og 31 kvm i toppetasjen. Leiligheten har en meget god planlesning og fordeler seg pé folgende mate.

Flott 4-roms over 3. og 4. etasje med totalt 3 soverom. Flotte, gjennomtenkte lesninger og storslagen utsikt over
fiellheimen. Leiligheten har 2 soverom i 3. etasjen, samt baderom og stue med apen kjokkenlosning.
Toppetasjen byr pa en loftstue og et soverom. 3. etasje med baderom, 2 store soverom, apent stue og kjokken. Utgang til terrasse fra kjokken med storslagen utsikt over fjell-
Leiligheten har en bod ved inngangen med stremuttak. heimen. 4. etasjen bestar av en loftstue, et romslig soverom, bod for oppbevaring og et baderom. Denne leiligheten har i likhet
Denne leiligheten finnes speilvendt, leilighet 302. med de andre en romslig sportsbod med stremuttak ved inngangen. Denne leiligheten finnes speilvendt, leilighet 301.
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NOKKELINFO

NOKKELINFO

Adresse
Adressen er Einarsetervegen 424.

Meglers oppdragsnummer
3-21-9017

Eiendom

Kommunen vil fastsette endelig adresse og
nummering. Salgstrinn | er planlagt med 12 leilig-
heter. Det er planlagt fler byggetrinn i omradet

i arene som kommer. Se prospektets vedlagte
situasjonskart. Selger tar forbehold om endringer
i prosjektet. Utbygger forbeholder seg ogsa retten
til & omprosjektere usolgte leiligheter om enskelig.

Selger
Storefjell Resort Hotell Org nr: 916 300 751,
Einarsetervegen 401, 3550 Gol.

Megler
Klingenberggata Eiendomsmegling AS
v/ Kristian Ask.

Eierform
Eierseksjon / Eierseksjonssameie / Festet tomt.

Bebyggelse

Omradet rundt bestér av Storefjell Resort Hotel,
géardsdrift og evrig spredt fritidsbebyggelse.

| fremtiden vil omradet besta av hotellet og
tettere leilighetsbebyggelse.

Tomt

Tomten er pa 613,3 kvm og leveres planert og
ferdig tilsadd. P plasser og interne veier leveres
gruset. Tomten skal ikke beplantes, men bare tilsas
med fjellgress slik at tomten harmonerer med det
omkringliggende miljeet.

Vilkar angdende tomtefeste

Sameiets bygg star pa festet tomt, gnr 24 bnr 148.
Tomten er utskilt fra hotellets tomt som ligger pa
Gnr 24 Bnr 50. Storefjell Resort Hotell er eier av
bade hotellet og den utskilte tomten bortfestes til
sameiet for kr 24 000,- pr ar.

Arealet og fordeling pr etasje
Prosjektet bestar av 12 leiligheter, over 4 etasjer
inkludert kjeller (ferste etasje) og toppetasje som er

loft. Alle arealer / sterrelser oppgitt pa tegninger og
i prislister er ca. arealer. Selger tar forbehold om
at mindre awvik kan forekomme.

Parkering og boder

Alle leiligheter vil fa evigvarende brukssrett som
folger leiligheten til en felles parkeringsplass pa
omrédet foran eller bak leilighetsbygget (ca 2,5x5
meter) i tillegg til bod tilknyttet sin egen leilighet,
bodene leveres isolert med stikkontakt. Det blir
mulighet for & lade el-bil pa lader pé egen
reservert parkeringsplass. Det er i tillegg flere
ladere pa omradet rundt hotellet. Alle leilighetene
far tlildelt to parkeringsplasser.

Entreprenor
Fritidsboligprosjektet vil bli oppfert i totalentreprise
fra Valdresbygg AS Org nr: 955 040 163.

Byggestart og overtagelse

Forventet ferdigstillelse/inn - flytting vil veere

3. kvartal 2022 for bygget Storefjell Panorama I.
Dette tidspunktet er forelapig og ikke bindende

og utleser ikke dagmulkt. Ved senere byggestart
endres overtagelsestidspunkt tilsvarende. Med
byggestart menes fra det tidspunkt byggearbeidene
faktisk igangsettes. Gravearbeider i grunnen er

ikke & anse som byggearbeid. Selger vil fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal vare lenger enn
3 méaneder, og skriftlig varsle kjoper nar overtagel-
sesperioden begynner og slutter. Endelig overtagel-
sesdato vil bli varslet skriftlig 14 dager pa forhand.
Denne dato gjelder da som partenes avtalte over-
tagelsesdato, og det beregnes evt. dagmulkt fra
dette overtagelsestidspunktet. Dersom oppstart
endres, forskyves planlagt overtakelsestidspunkt
tilsvarende, uten at dette utleser noen krav pa
dagmulkt eller annen erstatning, se for evrig be-
stemmelsene i bustadoppferingslova § 18. Selgeren
har rett til tilleggs - frist dersom kjeper krever
endringer eller tilleggsarbeider som pavirker bygge-
tiden, eller dersom vilkarene nevnt i bustadopp-
feringslova § 11 er oppfylt. Det kan bli varierende
ferdigstillelse av de ulike byggene/leilighetene. Det
gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt kan foregé byggearbeider
pa eiendommene, herunder arbeider med
ferdigstillelse av de ovrige boligene, fellesarealene,
tekniske installasjoner og utomhusarbeider. Kjeper




aksepterer at det vil veere stoy fra byggearbeider,
behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner
for & ferdigstille prosjektet. Utbygger ma folgelig
forbeholde seg retten til & ha stdende maskiner og
utstyr pa deler av tomtene, sammen med visnings-
og byggeskilt frem til siste bolig er ferdig. Kjoper
kan ikke nekte & overta boligen selv om fradeling,
seksjonering eller tinglysing av hjemmelsovergang
ikke er gjennomfert pa overtagelsesdagen. Kjepe-
summen vil i slike tilfeller bli stdende pa meglers
klientkonto inntil kjgper er sikret hjemmel. Hver
kjoper vil ved overtakelse fa tildelt en FDV-doku-
mentasjon som viser hvilke materialer, produkter
og fargevalg som er benyttet i leiligheten i tillegg til
adresselister med oversikt over kontaktpersoner/
firma som er ansvarlig for de forskjellige arbeider
og vedlikehold.

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge innen overtagelse av boligene. Det er
selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest og midler-
tidig brukstillatelse pa boligene. Det er ulovlig & ta
boligen i bruk fer midlertidig brukstillatelse fore-
ligger. Kjoper har heller ingen plikt til & overta eller
innbetale sluttoppgjer fer midlertidig brukstillatelse
foreligger. Dersom kjoper likevel velger & overta
uten at midlertidig brukstillatelse foreligger, kan
kommunen kreve fraflytting og eventuelt boter.
Ved 4 velge og overta stopper eventuelle krav

om dagbeter. Kjoper er gjort oppmerksom pa at
ferdigattest ofte foreligger lang tid etter overtagelse
og avhenger av blant annet arstid for opparbeidelse
av uteareal. Midlertidig brukstillatelse gir imidlertid
kjoper anledning til & ta boligen i bruk. Manglende
ferdigattest er ikke til hinder for selgers oppgjor

i forbindelse med overtagelsen.

Fellesutgifter

Sterrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men
stipulerte fellesutgifter skal dekke sameiets ordi-
neere driftsutgifter. Hvor store kostnadene blir,

vil blant annet avhenge av hvilke ytelser sameiet
rekvirerer og utviklingen av markedsprisen for
disse ytelsene. Vedlagt felger budsjett og skjema
med stipulerte felleskostnader utarbeidet av selger.
Fellesutgiftene skal bla. dekke felles bygnings-
forsikring, forretningsfersel, styrehonorar, felles
strem, broyting pa sameiets grunn, drift samt
langsiktig og kortsiktig vedlikehold.

Endelige fellesutgifter fastsettes av forste ars drifts-
budsjett og fellesutgifter vedtas pa sameiets konsti-
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tuerende sameiermate. Kjoper vil vaere forpliktet
til & dekke sin forholdsmessige andel av sameiets
fellesutgifter iht. til eierseksjonsloven og sameiets
vedtekter. Belopet innbetales manedlig som en
forskuddsvis, a-konto innbetaling. Seksjonseier ma
i tillegg dekke eget stremabonnement, kommunale
avgifter, vann, kloakk, renovasjon, eiendomsskatt,
feie-tilsynsavgift, innboforsikring, abonnement for
internettilgang (om dette ikke tegnes for alle sek-
sjoner samlet), eiendomsskatt og alle ovrige
kostnader relatert til egen seksjon.

I tillegg vil det kreves inn kr 20 000,- pr leilighet

i oppstartskapital for sameiet. Dette belopet kreves
inn sammen med kjepesummen for eiendommen.

Priser

Salgsprisene fremgar av prislisten. Selger star til
enhver tid fritt til & endre prisene pa boliger som
ikke er solgt.

Kjopsomkostninger

Dokumentavgift til Staten som utgjer 2,5% av
andel tomtegrunnlag for den gitte leilighet,
avgiftsgrunnlaget utgjer 25 ar av festeavgiften som

i dette tilfellet blir kr 600 000,- for hele sameiet.
Dokumentavgift pr leilighet i prosjektet er kr 1250,-.
Gebyr for tinglysning av skjete: kr 585,-. Tinglys-
ningsgebyr og attestgebyr for pantobligasjoner

i forbindelse med etablering av eventuelle 1an:

kr 757- pr. obligasjon inkl. attest. Totale kjeps-
ombkostninger for hver enkelt bolig beleper seg til
kr 2 592,- Det tas forbehold om endring av satsene
for offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem til
hjemmelsovergang finner sted.

Betalingsplan

Etter kontraktsignering skal det innbetales 10%

av kjigpesummen (for selskaper eller juridiske
personer vil forskudd veere 20 %), med 14 dagers
frist. Det er ikke krav til § 12 garanti for innbetaling
av forskudd iht. buofl. - men forskuddet kan ikke
utbetales til disposisjon for selger for forbehold er
fiernet og § 47 garanti er stilt. Innbetalingen ma
veere fri egenkapital (belopet ma evt. ha sikkerhet

i annen eiendom). Kjeper vil fa tilsendt egne varsler
om innbetaling av 10% av kjspesummen og
restoppgjer. Alle renter pé belep innbetalt til
meglers klientkonto tilfaller i sin helhet selger under
forutsetning av at selger har stilt garanti i henhold
til bustadoppferingslova § 47 (forskuddsgaranti).
Stilles ikke slik garanti tilfaller rentene pé innbetalt
belop kjoper. Det kan ikke tas pant i kjopt bolig for

delinnbetalingen. Hovedoppgjer (rest kjspesum,
kjiepsomkostninger og tilvalg) skal innbetales til
meglers klientkonto senest én uke for overtagelse
av eierseksjonen. Forsinkes betaling med mer enn
21 dager for belepet som forfaller ved kontrakts-
inngdelsen og ved vesentlig forsinkelse for evrige
avtalte innbetalinger har selger rett til & heve
handelen og foreta dekningssalg av boligen. Selger
vil holde kjeper ansvarlig for selgers eventuelle
okonomiske tap som felge av kjopers mislighold.
Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende

i kjopers innbetalte delinnbetaling, herunder ogsa
for renter og andre omkostninger, som paleper
pa grunn av kjepers mislighold.

Garantier

Selger skal stille garanti eller tilsvarende fra finans-
institusjon for rett oppfyllelse av kontrakten iht.
bustadoppferingslova § 12. Garantien skal stilles
for byggearbeidene igangsettes. For perioden frem
til overtakelse skal garantien veere pd minst 3% av
vederlaget. Fra overtakelse og frem til 5 ar etter
overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer
til 5% av vederlaget. Dersom selger stiller garanti
iht. bustadoppferingslova § 47, vil deloppgjer
utbetales til selger/ byggelansbank og godskriving
av renter til kjoper oppharer. Garantiene stilles
direkte til kjioper med kopi til megler. Kostnader
ved eventuelle pakrevde endringer av garantier
knyttet til videresalg eller transport av kjopekon-
trakt bekostes ikke av selger. Selger er forpliktet til
& stille garanti etter buofl. sa fort selgers forbehold
er trukket og man ovenfor kjeper har varslet
vedtak om byggestart.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert
kjopstilbud, herunder bestemme om de vil
akseptere salg til juridiske personer, samt om de vil
akseptere salg av flere seksjoner til samme kjoper.
Det vises til eierseksjonsloven § 23 hvor det frem-
kommer at ingen kan kjope eller pd annen mate
erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Vedtekter for sameiet er utarbeidet og ligger som
et vedlegg til dette prospekt. Det forutsettes at
vedtektene aksepteres som grunnlag for handelen,
og alle sameiere forplikter seg til & medvirke til at
disse blir fastslatt av konstituerende generalfor-
samling i sameiet. Selger gis anledning for & gjore
hensiktsmessige endringer av vedtektene. Selger

vil benytte egen standard kjopekontrakt for alle salg
i prosjektet, denne felger vedlagt i prospekt. Det
forutsettes at bud er lagt inn pa grunnlag av denne
kjopekontrakten og en eventuell aksept av bud fra
selger gis under samme forutsetning. Eventuelle
onskede endringer fra budgiver til denne kjope-
kontrakten ma inntas som forbehold i kjepstilbud
nar bud inngis.

Budgivning

Det er faste priser i prosjektet. Dersom det
foreligger flere bud enn et pa en bolig pa salgsstart
vil det avgjeres med budgivning. Etter salgsstart
gjelder forstemann til molla prinsippet.

Lovanvendelse

Boligene selges etter bestemmelsene i bustad-
oppferingslova (lov av 13. juni 1997 nr. 43) som
regulerer kjopers (forbrukers) rettigheter og plikter
ved avtale om oppfering av bolig og kjop av fast
eiendom der bygningen ikke er fullfert nar avtalen
inngas. Ved salg til juridiske personer legges av-
hendingslovens bestemmelser til grunn. Selger stér
likevel fritt til & selge etter bustadoppferingslova.
For avrig gjelder lov om eierseksjoner for
eierseksjonssameiet og driften av dette.

Avbestilling / Videresalg

Kjoper kan avbestille boligen inntil overtakelse er
funnet sted. Ved avbestilling kommer reglene i
bustadoppferingslovas kapittel VI til anvendelse.
Lovens utgangspunkt er at utbygger skal holdes
skadesles ved avbestilling. Det vil si at den som
avbestiller ma dekke alle tap som matte oppsté pa
selgers hand. Selger kan alternativt velge & frem-
sette et tilbud om et fast avbestillingsgebyr som,
om det aksepteres av kjgper, vil utgjere grunnlaget
for et endelig oppgjer mellom partene. Starrelsen
pa avbestillingsgebyret vil i tilfelle bli beregnet i de
enkelte tilfelle. Salg av kontraktsposisjon er kun
tillatt etter godkjenning fra selger. Selger kan uten
narmere begrunnelse nekte slik godkjenning og
overskjate eiendommen til opprinnelig kjoper. Om
slikt samtykke gis, vil segler fastsette et transport-
gebyr. Transportgebyret vil normalt utgjere

kr 30 000,-. Selger star fritt til & fastsette dette i
det enkelte tilfellet. Salg av kontraktsposisjon vil
normalt uansett ikke skje tett opp mot ferdigstillelse.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal
(BRA). BRA er boligens mal innvendig, innbefattet

81



innvendige boder, sjakter og vegger, men ikke
medregnet yttervegg. Arealer pafert i prospektets
plantegninger er i noen tilfeller avrundet til naer-
meste kvadratmeter og er ikke & betrakte som
eksakte arealer. Arealer oppgitt pd de enkelte rom
pa kontraktstegning kan bli justert i forbindelse
med detaljprosjektering. Partene har ingen krav
mot hverandre dersom arealene skulle bli 5%
mindre eller sterre enn det markedsferte. For
balkonger, markterrasser og eventuelle private
hageparseller tas det et saerskilt forbehold om at
disse kan endres i proporsjonalitet, utforming,
storrelse og arrondering. Det vil bestrebes

& gi utearealene et estetisk godt uttrykk.

Energimerking
Energimerking vil bli gjort av selger for overtagelse.

Kjopers tilvalg og endringer
Det kan gjores tilvalg pa hvitevarepakker som er
beskrevet i prospektet for alle leiligheter.

Det kan ogsa gjores tilvalg i bolig 101, 104, 2071,
204, 301 og 304 mellom badekar eller badstue pa
hovedbad.

@vrige tilvalg mé avklares med selger for
budaksept.

Arbeidet skal utferes etter vanlig god handverks-
messig standard i samsvar med den bygnings-
beskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med
det utstyr mv. som felger prospektet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller
tilvalg («Endringer») til kontrakten skal skje skriftlig
og med kopi til megler, ogsa etter inngéelsen av
kjopekontrakten.

Selgeren er uansett ikke forpliktet til & utfere

tilleggs eller endringsarbeider som:

- overstiger 15 % av kjopesummen,

- ikke star i sammenheng med ytelsen som er
avtalt,

- i omfang eller karakter skiller seg vesentlige
fra den avtalte ytelsen,

- er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

- vil fere til ulempe for selgeren som ikke star
i forhold til kjgperens interesse i & kreve arbeidet
utfert.
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Endringene blir en del av kjepekontrakten, pa sam-
me mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:

Endringene inneberer at beskrivelsen av salgs-
objektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold
til de avtale endringer og tilvalg. Det er ogsé etter
Endringene selger som er ansvarlig for hele
leveransen av boligen, og kjeper kan forholde seg
til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler
knyttet til Endringene. Kjeper er ansvarlig for &
betale hele kjispesummen, inkludert betaling for
Endringene, til meglers klientkonto. Selgers forplikt-
elser til 4 stille garantier etter denne kontrakten og
buofl § 47 vil gjelde tilsvarende for Endringene.

Formuesverdi

| Elendommens formuesverdi fastsettes etter
ferdigstillelse med forste ligningsoppgjer. Formues-
verdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadrat-
meterpris som arlig beregnes av Statistisk
Sentralbyrd. Formues - verdi for primeerboliger
(der boligeier er folkeregisteret bosatt) utgjer 25%
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. Formuesverdien for sekundaer-
boliger utgjer 90%. Det tas forbehold om
endringer av offentlige satser. For neermere
informasjon se www.skatteetaten.no.

Eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt i Gol kommune. Eiendoms-
skatten beregnes ut fra verdien pa eiendommen.

Forretningsforsel
Forretningsforer vil veere Ringbo.

Forsikring

Bygg og eiendom vil veere forsikret av selger frem
til overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring
gjennom eierseksjonssameiet. Kjgper ma selv tegne
innbo og lesereforsikring.

Byggforskrifter
Leilighetene i prosjektet leveres etter kavene i TEKTZ.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt. Men dersom leiligheten skal leies
ut skal det gjores via Storefjell Owners Club. Se
prospektets side 24 / 25 for mer informasjon.

Reguleringsforhold

Prosjektet er nabovarslet uten innkomne klager.

Radonmaling

Utbygger er forpliktet iht til reguleringsplan for om-
radet & legge ved dokumentasjon pa nedvendige
tiltak mot radon jamfer gjeldende tekniske forskrift.

Faste, leapende kostnader

Renovasjon kr 1200,- (Ref. Gol kommune)

Avlep ca kr 2 700,- (Ref. Gol kommune)
Golsfjellet utmarkslag (skiloyper) ca kr 1 350,-
Vann kr 4 900,-

Vei, vedlikehold og parkering kr 3 000,-
Aktivitetsavgift kr 1 000,-

2 x arskort i Storefjell Ski- og Akesenter kr 7 000,-
Veiavgift opp til Storefjell Resort Hotell kr 1 500,-
Totalt kr 22 650,-

Engangsbidrag

Anleggsbidrag til Storefjell internveinett og
parkering kr 5 000,- Anleggsbidrag til veiene opp
til Storefjell (Veglaget Fjellheim — Oset Fjellkirke og
Sameiet Rakkjeset — Einarsetervegen) Kr 10 000,-
Eventuelle kommunale tilkoblingsavgifter, pris ikke
fastsatt.

Servitutter / rettigheter

Seksjonene overdras med de rettigheter og forplikt-
elser som grunnboken viser. Grunnboksutskrift
folger som vedlegg til kontrakten, kopi kan fas pa
forhand ved henvendelse til megler. Seksjonene

vil vaere fri for ekonomiske heftelser med unntak

av lovpalagt panterett til sameiet som sikkerhet for
opplyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktels-
er. Selger kan ogsa tinglyse bestemmelser som er
nedvendige for & gjennomfere prosjektet.

Det vil bli tinglyst en heftelser vedr. veiretter i frem-
tiden pa denne eiendommen for & sikre tilkomst til
fremtidige prosjekter.

Rammetillatelse
Rammetillatelse er godkjent og gitt av Gol
kommune og er datert 21.06.2018.

Forbehold / salgsbetingelser
Selger tar folgende forbehold for gjennomfering
av prosjektet:

* Byggeprosessen i dette prosjektet er i gang og
selger tar ingen forbehold rundt antall salg fer
ferdigstillelse av disse leilighetene.

Fordi at det er fremtidige byggeprosjekter

i omradet, ma eiere forvente tidvis at parkerings-
plasser blir omdisponert. Storefjell Resort

Hotell AS vil alltid beserge at leilighetseierne har
tilgang pa 2 plasser til enhver tid.

Det tas forbehold om at alle tegninger er
illustrative og at awvik vil forekomme.

* Det gjores oppmerksom pa at det vil bli tinglyst
servitutter pa denne tomten. En komplett
oversikt over disse servituttene ligger i
prospektet (Erkleering til festekontrakt)

Dersom forbehold gjeres gjeldende gjelder folg-
ende: Kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning
av at ingen av partene kan gjere krav gjeldende
mot den annen part pa grunnlag av kontraktens
bestemmelser. Ethvert belep som kjeper har innbe-
talt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet
opphold tilbakefores til kjoper. Ved overtagelse ma
det paregnes at det gjenstar mindre utvendige eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Selger tar forbehold om & foreta endringer av
omkringliggende bebyggelse og utomhusarealer

i forhold til det som er presentert for kjaper.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskriv-
elsen og plantegninger. | slike tilfeller er det alltid
leveransebeskrivelsen som er retningsgivende.
Dersom det er avvik mellom prospekt/ internett-
side og leveransebeskrivelsen, er det den endelige
leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder.
Omfanget av leveransen er begrenset til dette.

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivel-
sen og prospektet for ovrig. Prospektet inneholder
flere perspektiver, utsiktsbilder og datagenererte
bilder, som kan awvike fra endelig oppferelse med
hensyn til arkitektur, tekniske lesninger, byggenes
plassering pa tomten og utsiktsforhold. Alle illustra-
sjoner ma dermed betraktes som omtrentlige og
skissepregede.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelsen er gitt
med forbehold om rett til endringer som er hen-
siktsmessige og nedvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standard vesentlig. Kjoper
aksepterer uten prisjustering at utbygger har rett
til & foreta slike endringer. Eksempler pa slike
endringer kan veere innkassing av tekniske anlegg,
mindre endringer av boligens areal eller liknende.
Selger tar forbehold om endringer péalagt

83



av offentlige myndig - heter som kan fa betydning
for prosjektets gjennomfering. Byggebeskrivelsen/
leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt forelopig
angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebzerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kjgpekontrakten gjelder felgende
krav: De tekniske lesningene skal tilfredsstille plan-
og bygnings - lovgivningen, herunder kravene

i teknisk forskrift. Selger forbeholder seg retten til
a foreta endringer i materialvalg og konstruksjons-
losninger, samt foreta tilpasninger som er ned-
vendige etter hvert som tiltaket detaljprosjektertes
uten forhéndsvarsel til kjgperne. Endringene skal
ikke redusere byggets eller boligens egenskap/
funksjon eller vesentlig endre innholdet i prosjektet
som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjuste-
ringer fra noen av partene. Om det blir nedvendig
& gjennomfere vesentlige endringer ut over foran-
nevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kjoper
om endringer uten utgrunnet opphold.
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Meglerprovisjon

Megler har krav pa et vederlag stort kr 50 000,-
inkl. mva. pr. enhet. Dersom handel ikke kommer
i stand, har megler ikke krav pa provisjon.
Vederlag og utlegg betales av selger.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring
av klientmidler begrenset opptil kr 45 millioner.
Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 millioner.
Dersom kjopers laneinstitusjon krever tilleggsfor-
sikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjoper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene
forbundet med dette.
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LEVERANSEBESKRIVELSE

LEVERANSEBESKRIVELSE

Adresse
Einarsetervegen 424

Dato
30.08.2021

Leveransebeskrivelse

Byggebeskrivelsen/ leveranse - beskrivelsen skal
angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres
med, samt forelopig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebeerer. Dersom det ikke
er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjope-
kontrakten, gjelder felgende krav: De tekniske
losninger skal tilfredsstille plan- og bygningslov-
givningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

Generell beskrivelse av standard

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om bygningenes viktigste bestanddeler og funk-
sjoner. Det kan forekomme avvik mellom bygge-
beskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller er det
alltid byggebeskrivelsen og leveransebeskrivelsen
som er retningsgivende. Utbygger har rett til &
foreta endringer basert pa offentlige krav som blir
palagt utbygger. Enkelte illustrasjoner i tegnings-
materialet kan vise forhold som ikke er i samsvar
med leveranse, sa som mablering, kjokkenlasning,
hvitevarer, garderobe -lesninger, fargevalg, tapet,
tepper, der og vindusform, bygningsmessige
detaljer f.eks. fasadedetaljer, detaljer pa fellesareal,
materialvalg, blomsterkasser, beplantning, lekeut-
styr etc. Det presiseres spesielt at kjokken leveres
iht. egen kjokkentegning. Sjakter, kanalferinger,
innkassinger og vvs-feringer er ikke inntegnet. Det
tas forbehold om maltaking av vegger i prospektets
planer, da det er de ferdig prosjekterte detaljerte
arbeidstegninger det bygges etter. Vindusplasse-
ringen i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som felge av blant annet den
arkitektoniske utformingen av bygget og av
bygningsmessige arsaker.

Konstruksjon
Bygget oppfores i stal / betong. Yttervegger
i bindingsverk, mineralull.

Tak

Isolert sperretak av tre.

Tekniske installasjoner

Det kan forekomme endringer i plassering av
tekniske installasjoner, herunder feringsveier/
kanalplassering/ nedforinger som folge av videre
prosjektering.

Gulv

| oppholdsrom leveres Pergo hvitpigmentert
enstavs eikeparkett i typen Falster, Eik Nordlys med
stopte varmekabler i sparkelen i oppholdsrom og
entre.

Fliser

Gré 60x60 cm keramiske fliser av merket Core
Ceesar pa baderom.

Gréa 5x5 fliser fra samme leverander i dusjsone
(nedsenket dusjnisje).

Gré 60x60 fliser fra samme leverander i felt i entré
med varme under.

Innvendige vegger

Furu sprekkpanel fra 14x145 beiset skigardsgré i alle
oppholdsrom. Og pa baderomsvegger som ikke er
flislagte.

Innvendige tak

Furu sprekkpanel fra 14x145 beiset skigardsgré i alle
tak, ogsa pa baderom. Sorte downlights péa bade-
rom og i entre.

Innvendige dorer
Slette innerderer fra Swedor. | samme fargenyanse
som kjekken.

Terrassedor

Dor m/glass fra norgesvindu. Tilsvarende farge som
vindu S-8500.

Inngangsdor

Inngangsder B30/35 db i samme farge som vinduer
S-8500.

Listverk
Det leveres furuliser i samme utferelse som vegger
og tak.

Vinduer

Det leveres 3-lags isolerglassvinduer fra
Norgesvindu sortmalt S-8500.




Bad og baderomsinnredning

Alle armaturer p& baderom er i sort matt utferelse.
Deco dusjstang og tapwell evm026 dusjbatteri.
HG bladebatteri pa servant. Dusjhjerne leveres i
sort utferelse fra VISION og maler 20x?0cm.

Hvit, vegghengt toalettskal fra UNI L med dempe-
sete og trykknapp i sort utferelse. Baderomsinn-
redning leveres fra Sigdal med type Lilje bad palett
med 16 mm slett front i fuktbestanding overflate.
Det kan leveres Vikingbad sydle badekar med sort
matt Tapwell EVM 026 baderomsarmatur som
standard. Badstue eller badekar kan levers som
tilvalg pa alle endeleiligheter.

Kjokkeninnredning

Kjokken leveres fra Sigdal med fronter i lys Scala
tegnet i fargekode S 8000-N. 30mm hvit laminert
benkeplate i farge 635 klassisk hvit. Blandebatteri

i sort utferelse fra Tapwell av typen RIN184 med
stoppekran for vaskemaskin. Benkeplater Hvitevarer
fra Elecrolux bestdende av stekeovn, oppvask-
maskin, induksjonstopp og kombiskap. Handtak pa
kjokkenet er Hekken 256mm stal. Alle skuffer og
skap leveres som standard med demping.

Garderobe

Det leveres garderobelesninger pa hovedsove-
rommet.
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Terrasse / balkonger
Tredekke pa gulv.

Varme og ventilasjon

Boligene leveres med gulvvarme i bad/vaskerom og
flislagt del av gang, samt gulvvarme i oppholdsrom
- Panelovner i sort utferelse leveres pa soverom.
Hver leilighet har eget ventilasjonsanlegg.

Stroem, lys og varme-elementer

Det leveres gjennomgédende sorte brytere, stikk og
paneler i alle leiligheter. Det leveres sorte panel-
ovner pa soverommene. Alle downlights leveres

i sort utferelse. Varmtvannsbereder av typen fra
OSO Saga 150SX leveres skjult i hylle over vaske-
maskin pa baderom. Alt leveres ihht. NEK400.

Internett og TV

Utbygger vil fremforhandle avtale med anerkjent
leverander, om opplegg for leveranse av Internett/
bredband. Det legges opp til at TV-signaler
stremmes.

Utomhus
tomten leveres tilsddd med fjellgress, samt grusede
internveier.
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OKONOMI

Dato: 31.08.21

SAMEIET STOREFJELL PANORAMA 1

OVERSIKT OVER SEKSJONER, BRGK OG FELLESKOSTNADER

OVERSIKTEN ER ETT ESTIMAT, OG VIL KUNNE ENDRES DERSOM SELSKAPETS
DRIFTSBUDSJETT ENDRES

Tilleggsytelser

Netto
fellesutgifter/ Fiberaksess Totale Innbetaling
sameiebrgk fellesutgifter | oppstartkapital

| 2 | 102 | 58 | 11383 | 99 [ 12382 | 20000 |
| 6 |
| 8 |
|9 |

1133 [ 99 ] 1232 20 000




BUDSJETT
SAMEIET STOREFJELL PANORAMA 1
Dato: 31.08.21

Areal 960
Antall seksjoner 12

Beskrivelse Budsjett
INNTEKTER
Felleskostnader Driftskostnader 202 000
D R I F T S B U D S J E T T Fiberaksess Tilleggsytelse - Fordeles per boli 14 256

SUM INNTEKTER 216 256

Beskrivelse / Eksempler / ikke uttmmende Budsijett

KOSTNADER

Forretningsfgrerhonorar 40 000
Vaktmestertjenester Diverse 10 000
Lgpende vedlikehold Kr. 2 000,- per seksjon per ar 24 000
Langsiktig vedlikehold Kr. 2 000,- per seksjon per ar 24 000
Fiberaksess Tilleggsytelse - Fordeles per bolig 14 256
Forsikringer Bygningsforsikring etc. 40 000
Serviceavtaler Ventilasjon, annet 10 000
Brannalarm 15 000
Lys og varme Fellesanlegg 5000
Festeavgift 24 000
Diverse adm. kostnader (styre) Telefon, porto, rekvisita, trykksaker, etc. 5000
Andre driftsutgifter Inventar, utstyr, kurs, arsmate, etc. 5000
SUM KOSTNADER 216 256

DRIFTSRESULTAT 0
FINANSINNT. OG KOSTNADER

Renteinntekter

Rentekostnader

NETTO FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

DISPONERING

Overfert til/fra annen egenkapital 0
SUM DISPONERINGER 0

DISPONIBLE MIDLER
Disponible midler pr 01.01 0

Arets resultat

0
0

Opptak / avdrag langsiktig gjeld
Arets endring disponible midler 0

Disponible midler pr 31.12 0




Festekontrakt [ Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenderens navn (rekvirent) Plass for tinglysingstempel

Postnummer Poststed
Fodselsnr./Org.nr (mé fylles ut)

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn . . Festenr. Underfestenr.

3041 Gol

FESTEKONTRAKT

Beskaffenhet 2 Tomtens areal Tomteverdi
D 1 Bebygd IZ 2 Ubebygd

Hva skal grunnen brukes til?
Bolig Fritids- Forretning/
Beiendom [ F eiendom V kontor [] 1industri [] Liandoruk [ ] koff.vei  [] AAnnet

2. Bortfestes av
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Ideell andel

916300751 Storefjell Hoyfjellshotell AS 1/1

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Ideell andel
916300751 Stiorefjell Hoyfjellshotell AS 1/1

4. Festeavgift pr. ar
kr 24.000,-

5. Festetid %
Antall ar Regnet fra - dato
Utidsfestet

6. Panterett for festeavgiften 4

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil ars forfalt festeavgift

erett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst %
Obs! Her pafgres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt eventuelt vedlegg.

Bortfesters underskrift Festers underskrift

SF-0213 07.2021 SignForm AS Side 1av 3




8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

| Datert
Feste- . ) Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.
kontrakten er | <] Oppmalingsforretning 21.03.2019 9. Underskrift
i samsvar . Underskrifter
med Sted, dato
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Regulering av |Z| Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. § 15.
fest ift: . .
esteavar |:| Bortfester kan regulere festeavgiften etter falgende bestemmelser som fraviker tomtefesteloven § 15:
Sted, dato
Festevgiften skal kunne reguleres érlig iht. tomtefesteloven § 15.
Festers underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Innlgsnings |X| Rett til innlgsning og forlengelse falger bestemmelsene i tomtefesteloven fullt ut, jf. tomtefestelovens kap. VI.
rett
|:| Rett til innlgsning og forlengelse avviker bestemmelsene i tomtefestelovens kap. VI med felgende bestemmelser:
Sted, dato
Grunneiers samtykke Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Overdragelse | Festere har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
og festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfart, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
pantsettelse | De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfalgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa forste side. Noter
Vilkar til Sa lenge det Igper 1an med pant i festeretten skal: 1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.
fordel for a. festekontrakten ikke Iape ut, selv om kortere festetid er avtalt, 2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjgte pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
panthavere b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort, Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pa tinglysingspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og 15.
c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet 3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten innlgses.
foran panthaverne. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke ngdvendig a fylle ut pkt. 5.
Omkost- Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av: For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel .
ninger 4) Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgifts iht. tomtefesteloven § 14.
5) Her pafgres kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjgpsretter og lignende. Rettighetshaver
(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell |den_t|f|seres med fedselsnummer (11 S|ffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tlnglysmgsf_orskrlfteln § 4a forste Iec_id. _
- . L Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved inntegning
tariffmessig meglerprovisjon). N : s : ; ;
pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.
Tvister etc. Eventuelle tvister som métte utspringe av denne festekontrakt avgjgres etter bestemmelser i lov om tomtefeste

som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Elektronisk

kommuni- |Z Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefesteloven § 6a.
kasjon:

Qvrige
rettigheter og
vilkar (som
ikke skal
ting-lyses)

Dato Bortfesters underskrift Festers underskrift
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ERKLZERING
VEDR@RENDE
FESTERETT
TIL

GNR. 24 BNR. 148 snr. | GOL KOMMUNE

ERKLARIG TIL FESTEKONTRAKT

Folgende erklzering vil bli tinglyst pa gnr. 24 bnr. 148 snr.i Gol kommune, samt eiendommene gnr.
24 bnr. 149 i Gol kommune.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner har rett og plikt til 3 benytte opparbeidet veier,

parkering, vann og avlgpsanlegg, strém og fiberkabelnett(bredband) som er etablert i
omradet.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er forpliktet til & betale sin av del av drift og
vedlikeholdskostnadene for bruk av ovennevnte anlegg.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er forpliktet til & betale arlige avgifter i
forbindelse med renovasjon, veier herunder avgifter, brgyting, vedlikehold etc., parkering,
vann og avlgp, strem, fiberkabelnett, eventuelle andre service funksjoner samt
aktivitetsbidrag til andre felles tiltak som f.eks. avgift til skilgypenett, ski- og aktivitetsanlegg
pa eller i omradet Storefjell/Golsfjellet, herunder 2-to-sesongkort for

voksne(personuavhengig), aktivitetsbidrag til fellesaktiviteter pa Storefjells utendgrsomrade,
Igypebidrag til Golsfjellet Utmarkslag hvert ar til evig tid.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner kan ikke motsette seg utbygging, fortetning

eller utbygging av omliggende eiendommer forutsatt at det foreligger offentlig godkjente
planer.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er kjent med at seksjonen ikke kan benyttes
som helarsbolig.

Ved utleie/fremleie er eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner forpliktet til & benytte
seg av Storefjell Hayfjellshotell AS, eller selskap som de utpeker, sitt tilboud om
utleieformidling etter til enhver tid gjeldende satser.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er kjent med at det pa naboeiendommene
drives turistvirksomhet og kan ikke motsette seg arrangementer i regi av hotellet eller
samarbeidspartnere. Det kan forekomme at uteomradene og skianlegget kan vaere stengt i

forbindelse med vedlikehold og arrangementer. Eier av festeretten skal sa langt som mulig
bli varslet ved slike hendelser.




Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er kjent med at hotellet og skianlegget har
aktiv anleggsvirksomhet som i perioder kan medfgre i ugunstig tidsrom. Dette gjelder ogsa
preparering av langrennslgyper og brgyting.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner har rett til bruk av felles parkering, meket P8a
og P8b pa vedlagte kart, uten merkede plasser for inntil 2-to-biler pa omradet. Parkerte biler
skal ha synlig oblat i bilen.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er kjent med at tilgang pa parkering og
adkomst i kortere eller lengre perioder, kan bli begrenset som fglge av utbygging eller
vedlikehold. Grunneier/utbygger ma varsle i god tid og tilby alternativ parkering.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner har rett til benyttelse av felles ladestasjon for
el — biler etter de til enhver tid gjeldene satser.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner aksepterer at teknisk rom pa eiendommen
ogsa skal betjene tilliggende eiendommer og disse gis rett til & vedlikeholde og skifte ut
tekniske installasjoner ved behov.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er kjent med og kan ikke gjgre endringer eller
sette opp innretninger som pavirker bygningens fasade. Gjelder ogsa farge pa kledning/
vinduer/ tak , montering av parabolantenner eller andre typer antenner, utvendig
solblending er ikke tillatt med unntak av typen sort/mgrk screens.

Eier av festeretten og/eller eiere av seksjoner er kjent med at alle kostnader/bidrag/avgifter
og betaling for fellestjenester, som er inntatt i denne erklaeringen ,skal betales etter
gjeldende satser og vil bli gjenstand for regulering.
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UTKAST TIL
VEDTEKTER
FOR SAMEIET STOREFJELL PANORAMA 1

Vedtatt i arsmgte
i medhold av lov om eierseksjoner

16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE
VEDTEKTER Sameiets navn er Sameiet Storefjell Panorama 1, og har festerett til gardsnummer 24

og bruksnummer 148 i Gol kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst XX.XX.XXXX .
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner i henhold til kommunens seksjoneringsvedtak.
Sameiets seksjoner er fritidsboliger.
DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE
Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke

skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt




2.4.

2.5.

selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Ved utleie skal er seksjoenseier forplktet
til 3 benytte seg av Storefjell Hgyfjellshotell AS eller selskap som de utpeker sitt tilbud
om utleieformidling til enhver tid gjeldende satser. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser

Seksjonen skal kun benyttes til fritidsbolig og ikke til helarsbolig.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har
enerett til 3 bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan
fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Pa sameiet fellesareal er det ett teknisk rom som betjener denne og tilliggende
eiendommer. Sameierne kan ikke kreve at denne bruken opphgrer.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes

2.6.

nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne dels etter
sameiebrgken og dels etter enheter.

Styret fastsetter i samarbeid med forretningsfgrer en oversikt over denne fordeling
slik at utgifter som naturlig skal belastes pr. enhet blir fordelt der etter og at utgifter
som naturlig skal fordeles ette brgk bli fordelt i forhold til dette.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobel@gp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

104

105




5.1.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til
holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de
eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. F@r seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lighende, skal skje etter en samlet
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plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

- Det er ikke tillat a sette opp parabolantenner.

- Det er ikke tillat & sette opp markiser e.l. med unntak av sorte screens.

- Det er ikke tillat & gjgre endringer eller sette opp innretninger som pavirker
bygningens fasade eller endre farge pa kledning, vinduer og tak.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
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at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 f@rste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vart unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 0g 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse,
skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

110

m




7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Pa arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i
vedtektene. En slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder,
uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bagr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.
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8.1.

8.2.

8.3.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis
ikke annet er fastsatt i vedtektene her.

Arsmgtet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
naermere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjg@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i
vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap. Sameiet tegnes av to styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd f@rste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave 3 ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmegtet.

Plikt til 3 ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

116

12.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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TRIVSELSREGLER

TRIVSELSREGLER

Forelepige regler pr 30.08.2021 som kan
bli endret. Sist endret ved

1. Formal og omfang

Trivselsreglene er til for & holde ro og orden i
sameiet, og for & sikre et godt miljo ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg

i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for & etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstands-
medlemmer, besokende og leietakere gjores kjent
med og overholder dem.

Dersom sameiet har serlige regler for parkering,
behandling av teknisk utstyr, rengjoring eller annet,
er disse 4 anse som en del av Trivselsreglene. Dette
gjelder blant annet regler for bruk av fellesarealer
som styret er ansvarlig for & utarbeide.

2. Aktiviteter og stoyniva

Seksjonseier oppfordres til & begrense alle aktivitet-
er som kan virke forstyrrende p& naboene. Det ma
vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesevn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy
skal utfores til tider der det er til minst mulig sjen-
anse for naboene, og disse varsles alltid i forkant.

Pa sendager og helligdager bor stoyende arbeider
unngas. Ved spesielle anledninger, som medferer
ekstra stoy, varsles beboerne i tilstatende fritids-
boliger i god tid.

3. Bruk av leiligheten og evt tilknyttede arealer

Seksjonseier skal serge for:

- at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer,
flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett
holdes dpne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i leiligheten.

- 4 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det
ikke oppstar brann i sameiet. Bruk av fyrverkeri
skal ikke skytes opp pa sameiets eiendom uten
avtale med styret.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages
veggedyr, kakerlakker eller lignende i leiligheten.
Seksjonseier ma for egen regning serge for
desinfeksjon.

- at risting av toy, teppebanking og lignende fra

balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.

- at terrasse/balkong ikke benyttes som lagrings
plass for seppel, mabler eller lignende, og beboer
star ogsé ansvarlig for & fierne sne og is fra denne.
Seksjonseieren skal seke styret om adgang til &
gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette
opp markiser, plattinger, levegger, parabol-
antenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Eierne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa
sameiets eiendom, inklusive fellesarealene. Seppel
skal ikke etterlates pa sameiets eiendom. Seppel
skal fraktes til kommunal plass i omréadet. Felles-
arealer holdes fritt for gjenstander som tilharer
beboerne. Mat skal ikke legges ut pa sameiets
omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til leilighetene. Fellesdorer skal alltid veere last.
Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjoring og parkering

Dersom sameiet har innfort bestemte omréader for
parkering og kjering av motorkjeretoy, benyttes
disse. Kjoring og parkering pa gardsplasser, gang-
og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nedvendig
nyttekjoring.

6. Dyrehold Det er tillatt med dyr i sameiet
Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omréde.

7. Andre bestemmelser

Parkering/garasjer - Garasjeplassene skal kun
benyttes til parkering av bil. Det er ikke anledning
til & lagre dekk eller annet pa plassen.

Grrilling - er tillatt med elektrisk grill pa balkonger/
terrasser. Den som griller mé ta hensyn til brannfa-
ren, og serge for at naboer ikke sjeneres.

Dugnad - Var/forsommer og hest skal styre
arrangere dugnad. Dette for & fa utfert enskede
oppgaver, men i like stor grad veere et tiltak for at
eierne skal bli bedre kjent med hverandre.

8. Brudd pa Trivselsreglene
Brudd pa Trivselsreglene er & anse som mislighold,
og kan fere til sanksjoner.




KJOPEKONTRAKT

UTKAST KJGPEKONTRAKT

Om rett til bolig eller fritidsbolig under oppfering pa festet tomt

Megler: Klingenberggaten Eiendomsmegling AS Foretaksregisteret orgnr.
998387361MVA

Oppdragsnummer:  3-21-9017
Omsetningsnummer:

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppfaeringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter
lovens § 1, farste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfering pa festet grunn

Mellom “selger”’

Storefjell Resort Hotell Org nr: 916 300 751

Einarstervegen 401
3550 Gol

og "kjeper”
Navn Navnesen
Adresse

Postnummer Sted
Mob: 999 999 99 E-post: mail@mail.no

er i dag inngatt fglgende kjgpekontrakt:

1. Bakgrunn

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne kontrakt med bilag og salgsprospekt. Selgeren har gjort
kontrakten som ledd i neeringsvirksomhet, og kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er fglgelig regulert av Lov om avtaler med
forbruker om oppfering av ny bustad av 13. juni 1997 nr 43 ("buofl.”).

Kjgperen har gjennomgatt kjspekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, alternativer, muligheter mv. vedrgrende seksjonen
som ikke er uttrykkelig inntatt i kjgpekontrakten. Kjgpekontrakten kan kun endres skriftlig ved skriftlig
avtale undertegnet av begge parter.




2. Kontraktens objekt
Kontrakten gjelder kjgp av bolig i eierseksjonssameie.
Eiendommen ligger pa Gnr. 24 bnr 148 i Gol kommune

Prosjektet / byggetrinnet omfatter 12 leiligheter fordelt pa 1 bygg (endelig tomtestarrelse vil
fremkomme etter kommunal oppmaling.

Selgeren overdrar til kjgperen eierseksjon pa eiendommen med adresse Einarsetervegen 424
(eiendommen har ikke fatt tildelt endelig adresse p.t), bestaende av bolig og eventuelle tilleggsdeler i
grunn/ bygg iht. endelig seksjoneringsbegjeering, og ideell andel av sameiets fellesareal.
Selger besgrger og bekoster seksjonering.
Endelig seksjonsnummer og adresse vil bli opplyst far overtagelse.
Boligen er forelgpig betegnet som leilighet nr XX
Til boligen medfalger:
- 1 parkeringsplass med evigvarende, eksklusiv bruksrett tilhgrende seksjonen.
Bruksrett til fellesareal pa tomten.

- Evt. tilleggsareal
Rettighet til bod (se plantegninger)

Hjemmelshaver til eiendommen er: Storefjell Resort Hotell

Prosjektet vil besta av ett eller flere sameier. Kjgper blir som eier av boligen medlem i et
eierseksjonssameie. Kjaper vil fa enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler. Som
medlem av eierseksjonssameiet og i trdd med vedtektene vil kjgper ha rettigheter og forpliktelser,
herunder blant annet et ansvar for & dekke eiendommens andel av de manedlige felleskostnadene.

Seksjonens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert til kr. XX pr mnd. for
farste driftsar. Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan
justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene.

Selgeren forbeholder seg retten til & tildele og organisere parkering, boder og utearealer pa den mate
som anses hensiktsmessig, f.eks. som realsameie/del av sameiets fellesareal, som tilleggsdel il
seksjonene, bruksrett eller som en szerskilt seksjon eller anleggseiendom.

Selgeren forbeholder seg retten til & giennomfere de sammenfgyninger og fradelinger av eiendommen
som selger finner hensiktsmessige.

Kjgperen har fatt seg forelagt leveransebeskrivelse og tegninger i prospektet og overtar boligen
overensstemmende med spesifikasjoner og beskrivelser samt eventuelle skriftlige endringer og
tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom selgeren, eller den selgeren har utnevnt, og kjgperen.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved
eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Selgeren har videre rett til, & foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner og beskrivelser som
anses hensiktsmessige og/eller ngdvendige og som ikke forringer prosjektets kvalitet og funksjon i
vesentlig grad. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer ikke en mangel, og gir
ikke kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Selgeren forbeholder seg ogsa retten til a bestemme endelig utforming av utomhusarealer,
materialvalg og fargevalg pa bygningene samt utvendige fellesarealer, uten at kjgperen kan kreve
endringer i pris.

3. Kjgpesum og omkostninger

Kjgpesummen for boligen utgjer kr. x xxx xxx,- + omkostninger.

Kjgpesummen innbefatter utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader,
tilknytningsavgift til offentlig vann og avlap, elektrisitet og mva.

Kjgpesummen gjgres opp pa folgende mate:

I tillegg til kjgpesummen ma kj@per betale felgende omkostninger:

10% forskudd, betales 14 dager etter signert kontrakt Kr XXX XXX,=
Resterende kjgpesum som skal innbetales ved overtagelse Kr X Xxx xxx,-
Dokumentavgift av tomtegrunnlag (ideel andel (1/12) av kr 600 000,-) Kr 1250,-
Etableringskostnad / startkapital sameie Kr 20 000,-
Engangsavgift etablering infrastruktur Kr 15 000,-
Tinglysningsgebyr pantedokument Kr 585,-
Tinglysningsebyr skjote Kr 585,-
Pantattest Kr 172,-
Totalt kr. 37 592,-

Omkostningen forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter og gebyrer. Det gjgres oppmerksom pé at pengene skal vaere disponibel pa
klientkonto to virkedager for overtagelsen finner sted.

Det er avtalt at det skal forskuddsinnbetales kr 20 000,- i fellesutgifter til forretningsfagrer ved
overtagelse slik at sameiet opparbeider seg likviditet. Dette innbetales sammen med omkostningene
for kjgpet og utbetales fra meglers klientkonto til forretningsfarer nar sameiet er opprettet.

Dersom kjgper skal ha pantedokumenter tinglyst pa eiendommen i forbindelse med
sluttoppgjeret/overtagelsen, skal disse leveres megler i signert og bevitnet stand senest en uke for
overtagelsen skal finne sted.

Meglerprovisjon betales av selgeren.

4. Selgers plikt til a stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter buofl. § 12. Dersom selger ikke oppfyller
plikten til straks a stille garanti, har kj@per rett til & holde tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert
at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i buofl. § 12 annet ledd, andre setning, er det tilstrekkelig
at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille garanti
for byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
kjspesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt innbetalt forskudd skal, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti
etter buofl. § 47. Forskuddet vil da utbetales til selger/byggeladnsbank og godskriving av renter
opphgrer.
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5. Oppgjer

Eiendommen er formidlet gjennom Klingenberggaten Eiendomsmegling AS heretter kalt megler og
oppgjeret vil bli foretatt av kontraktsmedhjelper:

Sem & Johnsen Oppgjer AS

Postboks 1613 VIKA

0119 Oslo

TIf: 22 83 22 00, Epost: oppgjor@sem-johnsen.no Fax: 21 03 01 40

heretter kalt oppgjer.
Oppgjeret giennomferes i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjgper og selger.

Partene gir Sem & Johnsen Oppgjar AS ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne
kontrakt og alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angadende oppgjeret skal rettes dit.

Alle innbetalinger skal skje til megleren Sem & Johnsen Oppgjer AS, org.nr. 999638996,

tif 22 83 22 00, e-post: oppgjor@sem-johnsen.no, faks 21 03 01 40,

til klientkonto Nr. XXXXXXXXXXX, og merkes med KID-kode XXXXXXXXXXX. Kjgpesummen regnes
ikke som betalt med befriende virkning for kjgperen fgr den er godskrevet (valutert) meglerens
klientkonto. Denne dato er utgangspunkt for renteberegning mellom partene.

Boligen tinglyses i kjgpers navn farst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belapet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt
forskuddsgaranti etter buofl. § 47 eller kjgper har fatt tinglyst hjemmel til seksjonen.

Selv om det er avtalt forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at det er stilt entreprengrgaranti i samsvar med buofl. § 12. Retten til & holde tilbake
avtalt vederlag gjelder i de tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf. buofl. § 12,
andre ledd, fgrste setning.

Kjgperen ma innbetale sluttoppgjeret fullt ut fer kjgperen kan fa tilgang til bygget eller ngkler blir
overlevert.

Beregning av klientrenter
Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjaper.

Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar lovens
vilkar om & sikre kjaper er oppfylt, det vil si nar § 47 garanti foreligger. Nar selger har oppfylt vilkarene
om a stille garantier etter buofl. §§ 12 og 47 godskrives derfor selger renter av innestaende pa
klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller kjgper. Kjgper og
selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt
rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Forsinket innbetaling fra Kjoper

For den del av kjgpesummen som ikke matte vaere betalt til megleren i rett tid, betaler kjgperen
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til selgeren. Denne bestemmelse gir dog ikke kjgperen
rett til & forlenge betalingsfristen ut over de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil
selgeren ogsa kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Har betaling av kjgpesummen ikke funnet sted innen tre uker etter forfall, regnes dette som et
vesentlig mislighold som gir selgeren rett til & heve kontrakten med en ukes skriftlig varsel.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag, jf. tvangsfullbyrdelsesloven.

6. Heftelser

Kjgperen er forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med denne.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter). | tillegg har selger rett til & tinglyse
nye heftelser pd eiendommen som felge av krav fra det offentlige, samt erklaeringer vedrgrende
sameiet, festet tomt og naboforhold.

Kopi av grunnboken fas oversendt fgr kontraktssignering — De fglgende servitutter som er tinglyst pa
eiendommen skal fglge ved overdragelsen med mindre annet ikke opplyses om.

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. lov om eierseksjoner § 31.

For gvrig overdras boligen fri for andre pengeheftelser enn de kjgper selv matte pahefte i forbindelse
med betaling av kjgpesummen. Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art,
herunder utleggsforretninger, utover det grunnboken viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgtet skal finne sted.
Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt
eller forfaller fgr overtagelsen.

Megleren skal besgrge sletting av eventuelle pengeheftelser pa eiendommen. Selgeren gir ved denne
kontrakts underskrift megleren ugjenkallelig fullmakt til & innfri de 1&n som fremgar av bekreftet
grunnbok og som kjgperen ikke skal overta.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belap
minst tilsvarende kjgpesummen av hele prosjektet. Pantedokumentet inneholder ogsd en
uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses av eiendomsmegler.
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegler skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er
avsluttet og skjatet er godtatt til tinglysing.

Selgeren utsteder skjgte til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjatet skal oppbevares
hos megleren inntil tinglysing finner sted. Tinglysning vil farst finne sted nar kjgper har innbetalt fullt
oppgjer, inklusive omkostninger og eventuelle renter og overtatt boligen.

In-blanco skjate (apent skjote) aksepteres ikke av selger. Kjgper méa godtgjere at kjgpet ikke er i strid
med eierseksjonsloven § 23.

All tinglysing av dokumenter p& eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest, og i god tid fer overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Dersom seksjonsnummer ikke er fastsatt ved kontraktsdato, gir partene megler fullmakt til & innsette
matrikkelnummer i skjgtet og eventuelle panteretter s& snart dette er avklart.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfgrer at fradeling/sammenfagying av eventuelle
tomteparseller og seksjonering blir forsinket. Safremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil
overskjating til kjgper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre. Dersom selger ensker a
disponere kjgpesummen far skjotet er tinglyst ma garanti iht. buofl. § 47 stilles, jf. pkt. 4.
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8. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Arbeidet skal utfgres etter vanlig god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som falger prospektet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg («Endringer») til kontrakten skal skje skriftlig
og med kopi til megler, ogsa etter inngaelsen av kjgpekontrakten.

Selgeren er uansett ikke forpliktet til & utfare tilleggs eller endringsarbeider som:
- overstiger 15 % av kjgpesummen,

- ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,
- i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra den avtalte ytelsen,
- er il hinder for rasjonell fremdrift, eller

- vil fgre til ulempe for selgeren som ikke star i forhold til kjgperens interesse i & kreve
arbeidet utfart.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pd samme méte som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:
Endringene innebeerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til
de avtale endringer og tilvalg. Det er ogsa etter Endringene selger som er ansvarlig for hele
leveransen av boligen, og kjagper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler
knyttet til Endringene. Kjagper er ansvarlig for & betale hele kjgspesummen, inkludert betaling for
Endringene, til meglers klientkonto. Selgers forpliktelser til & stille garantier etter denne kontrakten og
buofl § 47 vil gjelde tilsvarende for Endringene.

9. Sameiet

Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til & vaere medlem av et boligsameiet. Boligsameiet
administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhusanlegg og fellesarealer.

Kjaper plikter a rette seg etter sameiets vedtekter, samt fra overtakelse betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene for eiendommen. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av Boligsameiet i
konstituerende mgte. Regler for styring og drift av Boligsameiet falger av eierseksjonsloven.

Kjgperen er kient med at sameiets fellesutgifter fgrst vil bli endelig fastsatt etter stiftelsen av sameiet,
og etter hvert som sameiet far erfaring med de utgifter/kostnader som palaper.

Selger vil engasjere forretningsferer for sameiet og for sameiets regning.

10. Overtagelse og ferdigbefaring / selgers forbehold

Forventet ferdigstillelse 3. kvartal 2022, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende.
lllustrasjon av uteomradet og tomt er utarbeidet for a illustrere tomten og prosjektets planlagte
opparbeidelse, men er ikke endelig fastsatt, og kan endres. Kjgper aksepterer at utomhusarealene
ikke er ferdigstilt ved overtakelse. Det skal ikke beregnes dagmulkt for en senere overlevering av
utomhus- eller fellesarealer. Selger forplikter seg til & ferdigstille dette sa snart det praktisk lar seg
gjere, etter at bebyggelsen er ferdig. Inntil uteomradet er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker, skilt m.v.

Kjgper ma forvente at det vil vaere byggearbeider i omradet rundt leilighetene i arene som kommer da
Storefjell Panorama er planlagt med totalt 400 leiligheter fordelt pa ca. 30 000 kvm bebygget areal.

En senere oppstart pa fysiske arbeider og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan medfgre en
senere overtagelse, uten at dette utlgser krav pa dagmulkt.
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Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som
ikke skal veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden
begynner og slutter. Senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding
om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge
innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kj@per krever endringer eller tilleggsarbeider, eller vilkarene
nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

10.1 Selgers forbehold

Selger forbeholder seg retten til & transportere sine rettigheter og forpliktelser til et annet selskap
underveis i prosjektet dersom dette er hensiktsmessig.

Det tas forbehold om endringer ved eiendommens servitutter og rettigheter. Det opplyses om at det vil
bli tinglyst plikter og rettigheter knyttet til vei, vann og avlgp og andre forhold som generelt har med
infrastrukturen og hotellets drift, fremtidige byggetrinn og praktiske gjgremal a gjgre pa eiendommen
og at kjgper ved signering av denne kontrakt aksepterer dette.

10.2 Fertidig overtagelse

Selgeren kan kreve overtagelse inntil fire maneder fgr den avtale fristen til & ha boligen klar il
overtagelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr det nye
overtagelsestidspunktet. Det eksakte overtagelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers
skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtagelsestidspunktet.

10.3 Overtakelsesforretning

Selger vil normalt innkalle til en forhandsbefaring ca. 2-4 uker fgr arbeidene vil vaere
fullfert, hvor boligen besiktiges av kjgper og selger (eller den selger matte oppnevne) i fellesskap.
Selger fgrer referat fra forhandsbefaringen.

Overtakelsesforretningen gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00.

Pa overtakelsesforretningen skal selger og kjgper foreta en ferdigbefaring hvor boligen

besiktiges i fellesskap. Det skal fares protokoll fra befaringen, og eventuelle mangler

noteres. Protokollen undertegnes av begge parter. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megleren
pr. e-post umiddelbart etter overtakelsen. Megleren foretar oppgjer til selgeren pa grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.
Boligen overtas i byggerengjort stand.

Overtakelsesforretning kan gjennomfares selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og arbeider som skal utfares pa fellesarealene. Eventuelle gjenstdende arbeid skal
utfgres innen rimelig tid hensyntatt arstid og rasjonell fremdrift.

Inntil samtlige leiligheter med tilherende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pad omradet. Denne retten gjelder sa lenge
byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette pafarer eiendommen, skal selger snarest utbedre for
egen regning.

10.4 Mangler ved overtagelse

Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, darer og overflatebehandlinger kan ikke paberopes av
kjgperen etter overtakelsen. Selgeren plikter a rette eventuelle feil/mangler som inngar i protokollen,
og som selgeren har akseptert a rette, sa snart arbeidet kan gjgres av hensyn til arstidene og rasjonell
fremdriftsplan. For @vrig henvises det til buofl. §§ 10 og 11.
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Dersom kjgperen gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse, har kjgper rett til & holde tilbake
deler av kjspesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte utgjere, jf. buofl §
31. Dette ma protokolleres i overtagelsesprotokollen og samtidig meddeles megler skriftlig, eller gis
som instruks far hjemmelsoverfgring. Med mindre annet er avtalt, vil rentene pa et eventuelt
tilbakeholdt belap tilfalle den av partene som far utbetalt belgpet. Megleren skal kunne foreta
utbetalinger fra kontoen i samsvar med avtale mellom partene, rettskraftig dom eller annen avgjerelse
som har virkning som rettskraftig dom.

Kjgper har deponeringsrett for omtvistet belap, jf. buofl. § 49, og kan iht. 1.ledd likevel kreve
overtagelse og hjemmelsoverfagring. Deponering skal skje til godkjent finansinstitusjon. Selger har krav
pa forsinkelsesrente for belgp som er uberettiget deponert.

Kjgper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse

vanskeliggjar eller er til sjenanse for innflytting eller bruk. Dersom en av partene unnlater & mate til
befaringen uten gyldig grunn, kan den andre parten avholde denne alene, herunder undertegne
protokollen. Unnlatelse fra & mgte gir ikke kj@per rett til & nekte overtakelse.

10.5 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest pa boligen senest pa overtakelsesdagen. Det kan
imidlertid bli aktuelt at overtagelse skjer pa bakgrunn av midlertidig brukstillatelse fordi arbeider pa
utomhus fellesarealer ikke er ferdigstilt. Av midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider
som ma ferdigstilles for ferdigattest kan gis. For & sikre ferdigstillelse av gjenstdende arbeid har
kjgper rett til & deponere en tilpasset andel av kjigpesummen pa meglers klientkonto inntil ferdigattest
foreligger.

Kjaper kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og har
rett til & nekte overtagelse frem til den er utstedt.

Risikoen for boligen gar over pa kjgper ved overtakelse. Overtar ikke kjgper til fastsatt tid, og arsaken
ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt da han kunne ha overtatt boligen.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgperen, faller ikke hans plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.
Overtar ikke kjgperen til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han
kunne ha fatt overtatt bruken.

Dersom arbeider forsinkes av forhold kjgper svarer for, har selger krav pa fristforlengelse og dekning
av sine merkostnader, jf. buofl. §§ 11, 43.

Alle utgifter vedragrende boligen, herunder utgifter til nedvendig oppvarming, beeres av kjgper fra og
med overtakelsesdagen.

10.6 Overtakelse av fellesarealene

Kjaper gjeres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen.
Dersom det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper gnsker a tilbakeholde
et belgp etter buofl. § 31 for a sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokolifgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger far
hjemmelsovergang.

Sameiets fellesarealer befares av sameiets styre eller personer utpekt av disse. Selger varsler styret
nar fellesarealene er ferdigstilt. Det skal fares protokoll og eventuelle mangler og gjenstaende arbeider
som skal utbedres skal noteres. Fremdriften og ferdigstillelse av arbeidene skal ogsa protokolleres.
Ved tilbakehold gir kjgper fullmakt til styret i sameiet om a frigi belgp ved ferdigstillelse og ferdigattest.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest far midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse er
eiendomsmegler forpliktet til & gjere kjgper oppmerksom pa at det ber etableres tilstrekkelig sikkerhet

for kjgpers krav. Eiendomsmegler skal deretter bistd partene med & etablere tilfredsstillende sikkerhet
som ivaretar kjgpers interesser.

11. Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren bli holdt tilsvarende forsikret frem til
overtakelsen, jf. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogséd materialer som er tilfart eiendommen.
Deretter mé& Boligsameiet selv sgrge for forsikring.

Kjgper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og lgsare.

Forsikringssum for eventuell skade far overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest & utbedre
skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjgper under forutsetning av at
denne har foretatt oppgjer ifalge kontraktens bestemmelser.

12. Selgers mangelsansvar/kjgpers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som
beskrevet i buofl. § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjere gjeldende slike krav som falger av buofl. §§ 29 flg., herunder
retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naermere vilkar som beskrevet i
bustadoppfaringslova.

Kjgper mister retten til & gjere mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til
selger i trad med buofl. § 30.

Kjaper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av
eventuelle skader som fglge av mangelen.

Aksepterte mangler som er paberopt i rett tid, vil selger utbedre vederlagsfritt for kjgper i rimelig tid
etter at reklamasjonen er fremsatt.

Cirka 1 &r etter overtakelsen skal selger innkalle til en kontrollbefaring av boligen, jf. buofl § 16.
Det skal fgres protokoll fra denne, som skal undertegnes av kjaper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer forringelse av boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er fremsatt etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for a foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kjgpers bruk av boligen. Det
gjeres spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til & utbedre feil eller mangler, ikke omfatter
reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som fglge av
naturlig krymping nar materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter
overtakelse eller andre begivenheter selger ikke baerer risikoen for.

For utbedring av eventuelle mangler er kjgper forpliktet til & gi selger og dennes representanter
adgang til boligen slik at det er mulig & gjennomfare utbedringsarbeider pa hverdager og i normal
arbeidstid. Kjgper har plikt til & kvittere for utfert arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger
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etter 3 ukers skriftlig varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid miste
kjgper retten til utbedring.

Kjaper har ikke anledning til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater & rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette
etter at kjaper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

13. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med buofl. § 17, kan
kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i buofl. §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vaere a holde
igjen hele eller deler av kjigpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa
naermere vilkar i bustadoppfaringslova.

14. Kjgpers kontraktsbrudd/avbestilling

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter buofl. §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i buofl. §§ 56 flg.
Slike sanksjoner kan veaere a stanse arbeidet og kreve tilleggs vederlag, kreve rente og erstatning for
rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i bustadoppferingslova.

Ved avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap og merkostnader som fglge av hevingen. Kjgper er gjort saerlig oppmerksom pa at
dette tapet — og derved Kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bla. avhengig av
markedsutvikling etter inngaelse av kjgpekontrakten.

Selgeren tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsa etter overtakelse
eller etter at skjote er gitt forbrukeren, jf. buofl. § 57 andre ledd. Selgeren har ved vesentlig mislighold
fra kjgper, som gir rett til & heve kontrakten, rett til & fa dekket sitt dokumenterte tap og dokumenterte
paferte kostnader gjennom dekningssalg.

Dersom kjgperen har overtatt og/eller flyttet inn i boligen og kjgperen misligholder betaling av
kjspesummen som nevnt, vedtar kjgperen direkte tvangsfravikelse fra boligen, idet han da ikke har rett
til & besitte boligen og misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

15. Saerskilte bestemmelser

Kjaperen har ikke rett til & transportere sine rettigheter og plikter etter neervaerende kjgpekontrakt uten
etter samtykke fra selgeren. Selger kan uten naermere begrunnelse nekte slikt samtykke. En eventuell
godkjennelse av salg av kontraktsposisjon vil forutsette solidarisk forpliktelse i forhold til denne
kjgpekontrakt fra ny og gammel kjgper, samt utlgse et transportgebyr stort kr 40 000,- som tilfaller
selger.

Salgsprospektet er ikke bindende for boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom Selger anser det ngdvendig eller gnskelig, men eventuelle
endringer skal ikke ha vesentlig innvirkning pa forutsatt standard.

| byggeperioden er ferdsel pa byggeplassen beheftet med hgy grad av risiko og adgang til
befaring vil dermed begrenses. Kjgper ma forhdndsavtale med selger dersom besgk pa
byggeplassen agnskes foretatt. Selgers representant skal veere til stede.

Ved motstrid mellom leveringsbeskrivelsen og tegninger, gjelder leveringsbeskrivelsen.

Kjaper godtar at selger og megler kan bruke elektronisk kommunikasjon for & sende varsler og
informasjon etc.

16. Tvister
Tvister mellom partene skal primeert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene.

Farer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved eiendommens
verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjeres ved voldgift
etter reglene i voldgiftsloven av 2004.

17. Vedlegg

Kjgper bekrefter & ha mottatt og lest prospekt, salgsopplysninger fra megler og vedleggene til disse.
Dette utgjer grunnlaget for leveransen av boligen med tillegg av felgende vedlegg:

- Prospekt med illustrasjoner

- Salgsoppgave med ngkkelinfo om boligprosjektet

- Forelgpig situasjonsplan over omradet (inntatt i prospekt)

- Plantegning av den aktuelle leiligheten (vedlegg til kontrakt)
- Leveringsbeskrivelse (inntatt i prospekt)

- Reguleringsplan og bestemmelser for omradet.

- Grunnboksutskrift for den aktuelle tomten

- Matrikkelrapport for tomten

- Utkast til festekontrakt (skal tinglyses)

- Utkast til erkleering festerett (skal tinglyses)

18. Dato/signatur

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, ett til hver av partene og ett til
Megler.

Sted/dato: Sted, dato

Kigper: Selger:

Storefjell Resort Hotell v/ Arne Nibstad
og Lars Nibstad
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GRUNNBOKSUTSKRIFT

3-21-9017 Einarsetervegen 424 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyate rettsariftelser i fast eliendam

Patakilds: Oppdaterst kopi av grunnboken NOEH"}RT
Kommune: 3041 GOL 24.08.2021 ki 15:2%
Grunngiendom. Gnr: 24 Bor: 143 24.08.2021 k1. 15:2%

Rettighetshavere til eiendomsratt

2019/147709-1/200 HIYEMMEL TIL EIENDOMSRETT
05.02.2019 21:00 Vederlag: MoK 0

EJ@FER:Hibstad Arna

Fnr:

EJOPER:Nibstad Hansa

Fnr:

EJBPFER: Nibstad Eaut

Fne:

EJOFER:Nibarad Lars

Fne:

Gjeldar denne registarenhaten med flars

Eventcalle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenhetsn; so=m er tinglyst pd
avgiversiendsomen for en arealoverfaring, er ikks overfart. Dot samme gjelder servituttar
som ikke ar overfort wved tidligere fradelinger. Infarmasjon on disse finner do ph
grunnboksucskrifrenn til de respektive avgiverciondomnene.

1968/1971-1/22 BESTEMMELSE OM JAKTRETT
18.06. 1968 Sestocmelse on beiteret:
vodr Gol Setersamoie
OVERFOIRT FRA: 3041-24/65
GJELDER DENHE FEGISTERENHETEN MNED FLEEE

2006/5852-1/22  JORDSKIFTE

07.08.2006 Bak:0630-1999-0002 mekkjezet - Einarsetvegen
OVERFORT FRA: ID41-24/65
CJELDER DENNE RECIETERLHHETEN MID FLERE

2018/24325-1/200 JORDEXIFTE

11.01.2016 Jordskifresak 0630-2011-0006 Gol Grumneierlag, jaktvald 10
OVERFBRT FRA: J04Li-24/65
GJELDER DEWNE RECISTERENHETEN MED FLERE

2021/453770-1/200 PANTEDOKUMENT
20.04.2021 21:00 BELSFP: NOK
FANTHAVER:URE BEANK ASA
Org.nar: 994851006
GJELDER DEMRE REGISTERERMETEN MED FLEHRE

hitps:/fexiernal webmeeler. no/norkarteiendomsdata'viewer/ 47655 127d  konsern=211... 24.08.2021




TUENNTO RS TRPPUTL rage o=

2019/339831-1,/200 BEEGISTRERIMG AV GRINN
21 . 803.201% IG:47 CENNE MATRIKEELEMHET QPPRETTET FRA:Knr:3041 Snr:2d Bnaz:E65
Elektronikk Znnsendt

2020/1705881-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 DO:d40

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For ewantuelle vtleggs- og arreatforretninger, sasmt Eorbehnold tatt ved avhendelme, som
tinglyses samme dag =om andre frivillige rettastiftelsar, gijelder asrakiltes
prioritetsracler, se btinglysingalovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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KOMMUNALE OPPLYSNINGER

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 24, Bruksnr 148 Kommune: 3041 Gol

Adresse:

Veiadresse: Einarsetvegen 424, gatenr 2715 Grunnkrets: 103 Asgardane
3550 Gol Valgkrets: 4 Golreppen

Oppdatert: 02.02.2021 Kirkesogn: 4080304 Gol og Herad

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk:
Bruksnavn: Parsell 1i felt FU3 Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 21.03.2019 Har festegrunn: Nei Seksjonert:
Areal: 613,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som falge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert péd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p&
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.




Gardsnummer 24, Bruksnummer 148 i 3041 GOL kommune

Forretninger:
Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

27.02.2019
27.02.2019

27.02.2019
27.02.2019

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3041/24/148

3041/24/65
3041/24/148
3041/24/149

3041/24/65
3041/24/148

Arealendring
0.0

-593,4
0.0
593,4

-613,3
613,3

Gardsnummer 24, Bruksnummer 148 i 3041 GOL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424
Einarsetvegen 424

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1

H02

H03

HO4

Kontaktpersoner:
Rolle
Tiltakshaver

Kulturminner:

Nr Type

HO0101 Fritidsbolig
H0102 Fritidsbolig
H0103 Fritidsbolig
H0104 Fritidsbolig
H0201 Fritidsbolig
H0202 Fritidsbolig
H0203 Fritidsbolig
H0204 Fritidsbolig
H0301 Fritidsbolig
H0302 Fritidsbolig
H0303 Fritidsbolig
H0304 Fritidsbolig

Annet som ikke er nzring

Igangsettingstillatelse
Elektrisitet
Elektrisk

300851830

BRA: Bolig

Navn
Storefjell Hoyfjellshotel

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet
296,0
287,0
287,0
122,0

BRA
81,0
58,0
58,0
81,0
83,0
57.0
57.0
83,0
116,0
85,0
85,0
116,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
296,0
287,0
287,0
122,0

Kjgkkenkode
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken

400,0
992,0

992,0
Nei

BTA:

Antall rom Bad WC

3 2 2
3 1 1
3 1 1
3 2 2
4 2 2
3 1 1
3 1 1
4 2 2
6 3 3
5 1 1
5 1 1
6 3 3

Rammetillatelse: 12.02.2021

Igangset.till.: 01.06.2021

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 12

Antall etasjer: 4

Bolig Annet Totalt
310,0 3100
295,0 295,0
295,0 295,0
1250 125,0
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Mayaktighet [standardawvik)
— 201 - 500 cm

= QOver 500 cm
- |kke angitt

10 em eller mindre

= 11-30cm
= 31 -200cm

ymbiia. ooy sefrak |

== Vannkant
Punktfeste

== Veikant

= 11-30cm

— lkke angitt
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Gardsnummer 24, Bruksnummer 148 i 3041 GOL kommune Gardsnummer 24, Bruksnummer 148 i 3041 GOL kommune
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e ' II—— |
. Eiendomsgrenser N
q m I a — Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Gardsnummer 24, Bruksnummer 148 i 3041 GOL kommune —— Mindre nayaktig e Vegkant
Kommune: 3041 Gol — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
(Arealogkoordinater Eiendom:  3041/24/148/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss - Teigdelelinje Dato: 24.8.2021
Areal: 613,30m2 Arealmerknad: — — Omtvistetgrense o Punktfeste

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Bst Lengde’ M3lemetade Ngyaktighet = Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje ~ Grensepunkitype

1 6741 138,74 497 382,88 37,68m = GPS kinematisk (Real 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent grensemerke
time kinematic)

2 6741 142,02 497 345,34 16,09m  GPS kinematisk (Real 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent grensemerke
time kinematic)

3 6741 158,11 497 345,60 38,75m = GPS kinematisk (Real 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent grensemerke
time kinematic)

4 6 741 154,73 497 384,20 16,04m = GPS kinematisk (Real 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent grensemerke
time kinematic)

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

424
24/148

24765

NV < Q ‘ < \
%@ 142 ) y " ' artverket, Gedvekst, Kommuner - Géqdata AS
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

. I Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

ambita

Kommune: 3041 Gol
Eiendom: 3041/24/148/0/0

— Mindre ngyaktig

— Lite ngyaktig

— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje
Punktfeste

N

Dato: 24.8.2021

=

==

BY.VE / Vr

24/142

Einarsetvegen

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
REGULERINGSPLAN FOR STOREFJELL

Justert 1 samsvar med vedtak Gol Kommunestyre sak 0037/13, den 08.10.13.

Dato for siste revisjon av feresegnene: 10.04.18.

§1.
GENERELT.

Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor plangrensen gjelder
folgende reguleringsformal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5,nr 1)

Fritidsbebyggelse - spredt (F1)

Kombinert fritidsbebyggelse og utleiebebyggelse (FU1-FUI11)
Hotell (H1-H3)

Skianlegg (S1-S3)

Vannforsyningsanlegg (B1-B3)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5. nr 2)
Veg (V1-V4)

Parkering (P1-P11)

Helikopterlandingsplass (HL1)

Grennstruktur (PBL § 12-5, nr 2)
Grennstruktur (G1-G6)

§2.
FELLES BESTEMMELSER

2.1  BYGNINGERS PLASSERING.
Byggegrenser er vist pa plankartet. Der byggegrenser ikke er vist kan det bygges i
formélsgrensen. Boder og garasjer kan bygges utenfor byggegrensen.
Bebyggelsesplanen viser omriss av planlagte bygninger. De viste nybygg skal vaere
retningsgivende, men ikke bindende for endelig utforming og plassering.

2.2 BYGNINGERS UTFORMING.
Bygninger skal ha saltak eller annet skratak med takvinkel mellom 20° og 35°.
Ny bebyggelse i omréadet skal ha en arkitektur som tilpasser seg terrenget, og gjenspeiler
den tidsepoke det bygges i. Utvendige hovedfarger skal veere morke, jordneare farger.
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2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

BYGGESOKNAD.

I forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan som ogsé
viser plassering av framtidige bygg og hvordan den ubebygde delen av tomta skal
planeres og utnyttes. Det skal ogsa foreligge profiler som viser eksisterende og nytt
terreng sammen med bygningshegyder.

UBEBYGD AREAL.

Ved utbygging i omradet skal inngrepene i naturen gjeres sa skansomt som mulig.
Grofter for tekniske anlegg, vegskraninger og annet areal som blir berert, skal pusses til,
dekkes med matjord/torv og tilsas. Ved tilsding/beplantning skal stedegen og hardfere
vegetasjonstyper benyttes.

PARKERING.
Folgende nekler for utregning av parkeringsbehov skal benyttes:
¢ 1,0 p-plass pr. leilighet med < 4 senger. 1,5 p-plass pr. leilighet >4 senger.
¢ 0.7 p-plass pr hotellrom
¢ 1 p-plass pr. 50 m? nytt naringsareal
¢ 1 p-plass pr. 300 m? tilleggsdel i bygg (tekn. rom, lager, el. lignende).

STROM/VANN/AVLOP.
Ny bebyggelse i omrddene skal tilknyttes offentlig avlepsanlegg og privat felles vann.
Alle typer kabler skal legges i bakken.

RENOVASJON/VEDLIKEHOLD.

Boder til avfall og kildesortering skal innlemmes i det enkelt bygg. Det ma vere
tilstrekkelig ventilasjon der hvor avfall mellomlagres. Serviceramper/lasteramper i
tilknytning til bygninger skal ikke veere til hinder for allmenn trafikk.

KULTURMINNER

Dersom det under anleggsarbeid eller anna virksomhet skulle dukke opp fredede
kulturminner, mé arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i fylkeskommunen varsles,
jf. Kulturminneloven § 8.2.

§3.
FRITIDSBEBYGGELSE - SPREDT
FI:
Det kan bygges en frittliggende fritidsbolig med et tilherende anneks og /eller uthus.
BRA skal ikke overstige 210 m? pr. tomt. BRA inkluderer ogsé biloppstillingsplass iht.
Teknisk forskrift (36 m?).

Maks storrelse for “oppstugu” er 40 % av hyttas grunnflate.

Monehoyde regnes fra gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygningen og skal ikke
overstige 6,5 meter. Den synlige delen av grunnmuren skal ikke overstige 0,7 meter.
Med anneks menes bygning med BRA inntil 30 m? som funksjonelt fungerer sammen
med fritidsboligen (hovedbygget) og tillates brukt til varig opphold. Vilkéret er at
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fritidsboligen (hovedbygget) og annekset utgjer en hytteenhet. Menehgyden skal vere
maksimum 4,5 meter. Avstanden til fritidsboligen (hovedhuset) kan ikke overstige 4
meter.

Med uthus menes bygning som ikke skal brukes til varig opphold. Bygningen kan
maksimalt ha et bruksareal (NS3940) pa inntil 25 m?. Menehoyden skal vere maksimum
4.5 meter.

Uthus og anneks eller andre mindre bygninger skal ha tilneermet samme takvinkel som
fritidsboligen.

Maksimal tillatt fylling i skratt terreng er 1,5 m fra opprinnelig terreng.

§ 4.
KOMBINERT FRITIDSBEBYGGELSE OG
UTLEIEBEBYGGELSE
4.1 Generelt
I omradene FU skal det bygges leilighetsbygg. Fordelingen mellom salg og utleie skal
vaere minst 30 % for utleie. Som utleie regnes leiligheter som stér til disposisjon for
Storefjell Hoyfjellshotell minst 270 dager i aret, eller leiligheter som stér til intern
disposisjon som firmaleilighet tilsvarende.

4.2 FUI1:
BYA = 2.063 m? maks menehoyde 9,0 meter.

4.3 FU2:
BYA =2863 m?, maks menehgyde 12,5 meter.

4.4 FU3:
BYA = 1330 m?, maks menehoyde 12,5 meter.

4.5 FU4:
BYA =808 m?, maks menehgyde 12,5 meter.

4.6 FUS5:
BYA = 1068 m?, maks menehoyde 12,5 meter.

4.7 FUG6:
BYA = 608 m?, maks menehoyde 12,5 meter.

4.8 FU7:

BYA = 2.819 m? maks menehgyde 9 meter.
4.9 FUS:

BYA = 1.202 m? maks menehoyde 12,5 meter.

4.10 FU9:
BYA = 2.927 m?, maks menehgyde 12,5 meter.
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4.11 FU10:
BYA =300 m?, maks menehoyde 12,5 meter.

4.12 FUI11:
BYA = 2280 m?, maks menehoyde 22,5 meter. Parkering skjer i parkeringskjeller under
leilighetsbygget.

§5.
HOTELL
HI1:
Eksisterende hotell.
BYA = 13.440 m?, maks monehoyde er 12,5 meter.
Eksisterende hotell skal ha samme hoyde som i dag.

H2-H3:
I omradet skal det bygges ferieleiligheter for utleie. BY A = 350 m?, maks menehayde
12,5 meter.

§ 6.
SKIANLEGG/SKILOYPER

S1
Skiheisomrade generelt: BRA = 200 m?, Maks monehoyde = 6,0 m.
Innenfor omradet kan det ikke fores opp eller utvides bygninger el. likn. som ikke har
tilknytning til omrédets aktiviteter.
Omradet ved heishuset: BY A = 700 m2 maks meneheyde 12,5 meter. Her kan
bygges heishus med tilherende anlegg for drift av skiheis. Det kan ogsa bygges
utleieleiligheter, kontor, mindre kafe/kiosk.

S2-S3

BRA = 100 m?, Maks menehgyde= 6,0 m.

Innenfor omradet kan det ikke fores opp eller utvides bygninger el. likn. som ikke har
tilknytning til omradets aktiviteter. Skiloype er innregulert med 10m bredde.

Nér S3 tas i bruk skal det ved passering av bekk etableres en trygg overgang som f.eks
en enkel bro klopp”.

§7.
VANNFORSYNINGSANLEGG

I omradene kan det kun oppfores bygninger og lignende som har tilknytning til
omradenes formal.

§8.
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
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Vegene innenfor planomradet skal betjene gjester og tilreisende til turistanleggene i
omrédet. Veg V4 er ogsé adkomst for eiendommen gnr 24 bnr 93 og
landbrukseiendommen gnr 14 bnr 89. Gnr 24 bnr 48 har adkomst via S9.

8.1: Veg:

V1: Hovedveg inn i omradet. Forutsettes at blir kommunal veg i samsvar med tidligere
vedtak.

V2 — V4: Private veger. Vegbredde er 3 meter + 1,5 meter til grafter og sngopplag pa
hver side.

V3 kan ha midlertidig tilknytning til P5 under anleggsperioder.

8.2: Parkering

Felles parkering for bebyggelsen i planomradet

Omradene er felles for:

P1 er parkering for FU7.

P2/P3 er parkering for FUS.

P4/deler av PS5 er parkering for FU1.

P6-P7 og P9 er parkering for FU2 og FU4.

Innenfor P8a og P8b skal det settes av tilstrekkelig antall p-plasser for &
tilfredsstille kravene for FU3, resten skal benyttes av hotellets gjester.
P9 er parkering for FU4.

. P5 er p-plass for gjester og aktiviteter tilknyttet omrade S1.

h. Omréade FU9, FU4, FUS og FU11 har parkering under bakken.

oo os

ge ™

8.3: Helikopterlandingsplass

Omradet kan benyttes som landingsplass for helikopter til ikke allment bruk, og for
gvrig i samsvar med de til enhver tid gjeldende bestemmelser gitt i henhold til lov om
luftfart m.m.

§9.
GRONNSTRUKTUR
Omrade for aktiviteter. Det kan ikke gjores tiltak som hindrer framkommelighet. Det
kan bygges mindre anlegg som barnetrekk, gapahuker m.m.

Side 5av 5

149




@ SEM &6 JOHNSEN

1971
Kristian Ask QR-koden
Eiendomsmegler MNEF Scan kode eller besgk
Sem & Johnsen Eiendomsmegling storefjellpanorama.no
Mobil: 92 44 11 35 for prisliste og budskjema

E-post ask@sem-johnsen.no

Vi tar forbehold om eventuelle endringer i forhold til leveranse. Bilder fra leilighetene er illustrasjonsbilder og kan avvike fra leveransen.
V:20.10.2021



